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2 Direction de la citoyenneté
SR SONNE et de la légalité
Egalité

Fraternité

Arrété préfectoral du ) § JAN. 23
déclarant d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la zone d’aménagement
concertée Ferro-Lébres sur la commune de Tournefeuille, emportant approbation de la mise en
compatibilité du plan local d’'urbanisme de Toulouse Métropole applicable a la commune de
Tournefeuille

Le préfet de la région Occitanie,
préfet de la Haute-Garonne,
Chevalier de la Légion d’honneur,
Officier de I'ordre national du Mérite,

Vu le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique ;
Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le code général de la propriété des personnes publiques ;

Vu le décret du 24 octobre 2018, nommant Monsieur Etienne GUYOT, préfet hors classe, préfet de la
région Occitanie, préfet de la Haute-Garonne ;

Vu le schéma de cohérence territoriale de la grande agglomération toulousaine (SCoT GAT)
opposable ;

Vu le Plan Local Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole applicable a la commune de Tournefeduille ;

Vu les décisions du 5 novembre et du 10 décembre 2021, décidant de dispenser la mise en
compatibilité du PLU de Toulouse Métropole applicable & la commune de Tournefeuille & la réalisation
d’'une étude d'impact, aprés examen au cas par cas

Vu I'étude d'impact du projet ;

Vu la délibération DEL17-051 du conseil municipal de la commune de Tournefeuille du 22 mai 2017,
prenant acte de la concertation publique organisée du 13 juin 2016 au 25 janvier 2017 et décidant de
poursuivre 'opération d’aménagement de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Ferro-Lébres ;

Vu la délibération DEL-18-073 du conseil municipal de la commune de Tournefeuille du 9 juillet 2018,
confiant mandat pour la réalisation opérationnelle du projet d’'aménagement de la ZAC Ferro-Lebres a
la SAS Ferro-Lébres ;
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Vu la délibération DEL-21-154 du conseil municipal de la commune de Tournefeuille du 30 novembre
2021, demandant I'ouverture d’'une enquéte publique unique pour le projet d'aménagement de la ZAC
Ferro-Lébres en vue de déclarer ce projet d'utilité publique, de mettre en compatibilité du plan local
d'urbanisme applicable a la commune de Tournefeuille et de déterminer les parcelles a déclarer
cessibles dans le cadre de ce projet ;

Vu le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, dont la composition est conforme
aux dispositions des articles R.123-8 du code de Fenvironnement et R.112-4 a 6 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, le dossier de mise en compatibilité du PLU de Toulouse
Métropole applicable a la commune de Tournefeuille, dont la composition est conforme aux
dispositions de l'article R.153-14 du code de I'urbanisme, et le dossier d’enquéte parcellaire dont la
composition est conforme aux dispositions de 'article R.131-3 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique ;

Vu les lettres du 27 janvier 2022, par lesquelles les avis de l'autorité environnementale et des
collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par ce projet ont été sollicités, par application
des dispositions des articles L.122-1-V et R.122-7 du code de I'environnement ;

Vu les avis rendus par l'autorité environnementale et Toulouse Métropole en réponse aux courriers
précités et le mémoire en réponse a 'avis de I'autorité environnementale du 15 avril 2022 ;

Vu l'absence d'avis formulé, au titre de la consultation précitée, par la région Occitanie, le
département de la Haute-Garonne, la commune de Toulouse, le syndicat d’études pour entreprendre
et mettre en ceuvre la révision du schéma de cohérence territoriale de la grande agglomération
toulousaine, le syndicat mixte des transports en commun de I'agglomération toulousaine et le syndicat
départemental d’énergie de la Haute-Garonne, et considérant que la mention de cette absence d’avis
est publiée sur le site internet des services de I'Etat en Haute-Garonne ;

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint des dispositions proposées pour assurer la mise
en compatibilité du PLU de Toulouse Métropole applicable a la commune de Tournefeuille, qui s’est
tenue le 6 avril 2022 ;

Vu la décision de la présidente du tribunal administratif de Toulouse du 16 mars 2022, désignant le
commissaire enquéteur chargé de conduire I'enquéte publique unique, préalable a la déclaration
d'utilité publique, a la mise en compatibilité du document d'urbanisme précité et a la détermination
des parcelles a déclarer cessibles ;

Vu I'enquéte publique unique qui s’est déroulée du 25 avril au 31 mai 2022 ;

Vu les rapports et conclusions établis par le commissaire enquéteur le 30 juin 2022, aux termes
desquels celui-ci prononce un avis favorable, assorti d’'une réserve et de 4 recommandations, sur la
déclaration d'utilité publique du projet; un avis favorable, assorti d’'une réserve, sur la mise en
compatibilité du document d’urbanisme précité ; un avis favorable, assorti d’'une réserve, sur le volet
parcellaire ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Tournefeuille DEL-22-092 du 18 octobre
2022, se pronongant, par déclaration de projet, sur l'intérét général de I'opération et sollicitant du
préfet de la région Occitanie, préfet de la Haute-Garonne, la prise d'un arrété déclarant le projet
d'utilité publique et approuvant la mise en compatibilité du PLU de Toulouse Métropole applicable a la
commune de Tournefeuille en découlant ;

Vu la lettre du 24 octobre 2022, sollicitant I'avis de Toulouse Métropole au titre de la mise en
compatibilité du PLU de Toulouse Métropole applicable a la commune de Tournefeuille ;

Vu la délibération DEL-22-1351 du 8 décembre 2022 du conseil de Toulouse Métropole, par lequel
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celui-ci émet un avis favorable sur la mise en compatibilité du PLU applicable & la commune de
Tournefeuille ;

Vu l'exposé des motifs et considérations ci-aprés annexés, justifiant le caractére d'utilité publique du
projet ;

Vu les mesures destinées a éviter, réduire, compenser les incidences négatives du projet sur
environnement ou la santé humaine ainsi que la détermination des modalités de suivi et
d’accompagnement ;

Considérant la nécessité d’acquérir les biens immobiliers en cause pour |a réalisation de I'opération ;

Considérant que le projet présente un caractére d'utilité publique, eu égard aux motifs et
considérations exposés en annexe ;

Considérant que les dispositions du PLU de Toulouse Métropole applicable a la commune de
Tournefeuille ne sont pas compatibles avec le projet et qu'il y a donc lieu de les faire évoluer ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne,

Arréte :

Art.1°" : Sont déclarés d'utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC Ferro-
Lébres sur le territoire de la commune de Tournefeuiille.

Le périmetre de la déclaration d'utilité publique et le plan général des travaux figurent en annexe au
présent arrété (annexe 1).

Art. 2. : Conformément au 5e alinéa de l'article L.122-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique et au IV de l'article L.122-1-1 du code de I'environnement, un document annexé au présent
arréte expose les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de I'opération
(annexe 2).

Conformément aux dispositions du 2¢ alinéa du | de l'article L.122-1-1 du code de I'environnement,
sont annexées les prescriptions que devra respecter la SAS Ferro-L&bres, agissant en tant que
concessionnaire de la commune de Tournefeduille, ainsi que les mesures et caractéristiques du projet
destinées a éviter les incidences négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et
compenser celles qui ne peuvent étre évitées ni réduites. Ce document précise, enfin, les modalités
du suivi des incidences du projet sur 'environnement ou la santé humaine (annexe 3).

Comme le prévoit le IV de larticle L.122-1-1 du code de P'environnement, sont annexées au présent
arrété les informations relatives a la participation du public, la synthése des observations et des
autres consultations ainsi que leur prise en compte (annexe 4).

Art. 3.: La SAS Ferro-Lébres, concessionnaire de la commune de Tournefeuille, est autorisée a
acqueérir, soit a 'amiable, soit, s'il y a lieu, par voie d’expropriation, dans les formes prescrites par le
code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique, les immeubles ou portions d’immeubles
necessaires a la réalisation du projet susvisé.

En vertu des dispositions de I'article L.122-7 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
la SAS Ferro-Lebres est désignée comme la personne publique chargée de conduire la procédure

3/5



d’expropriation, nécessaire pour permettre de mener a bien le projet.

Art. 4. : La présente déclaration d'utilité publique deviendra caduque a I'expiration d’'un délai de
5 ans & compter de la publication du présent arrété. Les expropriations éventuelles nécessaires
devront étre réalisées dans ce délai.

Art. 6. La présente déclaration d'utilité publique emporte approbation de la mise en
compatibilité du PLU de Toulouse Métropole applicable a la commune de Tournefeuille, dont les
nouvelles dispositions figurent en annexe 5.

Le dossier de mise en compatibilité du PLU est consultable a la préfecture de la Haute-
Garonne, au siége de Toulouse Métropole et en mairie de Tournefeuille, aux jours et heures
habituels d’ouverture au public. Il est consultable également sur le site des services de I'Etat en
Haute-Garonne, a [l'adresse suivante: www.haute-garonne.gouv.fr --> Publications -->
Déclarations d'intention, enquétes publiques et avis de ['autorité environnementale -->
Déclaration d'utilité publique d’opérations d’aménagement et infrastructures de transport -->
Enquétes publiques achevées --> Réalisation de la ZAC Ferro-Lébres, seconde enquéte —
commune de Tournefeuille.

Le president de Toulouse Métropole et le maire de Tournefeuille procéderont aux mesures de
publicité prévues a I'article R.153-21 du code de I'urbanisme.

Art. 6 : L'étude d'impact relative au projet, qui figure en annexe 6, comprenant notamment les
mesures destinées a éviter, réduire et compenser les incidences du projet sur 'environnement
et Pavis rendu par l'autorité environnementale est consultable & la préfecture de la Haute-
Garonne et en mairie de Tournefeuille.

Ce document est également téléchargeable via le chemin d’accés suivant: www.haute-
garonne.gouv.fr --> Publications --> Déclarations d’intention, enquétes publiques et avis de
l'autorité environnementale --> Déclaration d'utilité publique d’opérations d’aménagement et
infrastructures de transport --> Enquétes publiques achevées --> Réalisation de la ZAC Ferro-
Lebres, seconde enquéte — commune de Tournefeuille.

Art. 7 : Le présent arrété sera affiché, pendant un délai d’'un mois, au siége de la SAS Ferro-
Lebres, ainsi qu’a la mairie de Tournefeuille et au siége de Toulouse Métropole. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département de
la Haute-Garonne.

Le présent arrété sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs des services de I'Etat
en Haute-Garonne et publié sur le site dédié a I'adresse suivante : www.haute-garonne.gouv.fr --
> Publications --> Déclarations d’intention, enquétes publiques et avis de [lautorité
environnementale --> Déclaration dutilité publique d'opérations d’aménagement et
infrastructures de transport --> Enquétes publiques achevées --> Réalisation de la ZAC Ferro-
Lébres, seconde enquéte — commune de Tournefeuille.

Art. 8: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Toulouse, dans un délai de 2 mois a4 compter de sa publication. Le tribunal
administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens », accessible
par le site internet www.telerecours fr.

Cet arrété peut faire I'objet, dans le méme délai, d’'un recours gracieux auprés de I'autorité qui
I'a pris.
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Art. 9 : Le secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne, les services en charge de la
police de l'environnement, le président de la SAS Ferro-Lébres, le président de Toulouse

Métropole et le maire de Tournefeuille sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
'exécution du présent arrété.

Fait a Toulouse, le 7~ Pour le préfet et par délégation :
Le secrétaire général,

/

Serge JACOB —

Annexes au présent arrété :

Annexe 1 — périmétre de la DUP et plan général des travaux.

Annexe 2 — exposé des motifs et considérations justifiant I'utilité publique de I'opération.

Annexe 3 — mesures mises a la charge du maitre d’ouvrage en application de I'article L.122-1-1
du code de I'environnement.

Annexe 4 — informations relatives au processus de participation du public, synthése des
observations du public et des autres consultations et de leur prise en compte : déclaration de
projet de la commune de Tournefeuille.

Annexe 5 - dispositions du PLU de Toulouse Métropole applicable a la commune de
Tournefeuille, issues de la mise en compatibilité.

Annexe 6 — étude d’'impact du projet.
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Annexe 1 a ’arrété préfectoral du 19 décembre 2022
Déclaration d’utilité publiques des travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC Ferro-
Lébres sur le territoire de la commune de Tournefeuille.

Périmetre de la déclaration d’utilité publique

ZAC Femo-Lébres : plan de situation au 1/5000

Plan général des travaux
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Annexe 2 a ’arrété du 19 décembre 2022
déclarant d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC « Ferro-
Lébres » sur le territoire de la commune de Tournefeuille

Exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d’utilité publique de I'opération

La production du présent document est requise par l'article L. 122-1 du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique, qui précise, pour les déclarations d’utilité publiques des opérations
susceptibles d’affecter I'environnement, que « I'acte déclarant d’utilité publique l'opération est
accompagné d’'un document qui expose les motifs et considérations justifiant son utilité publique. ».

Ce document n’a pas pour objet de se substituer au dossier d’enquéte, a I'étude d’'impact et a 'avis
de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement qui, seuls, justifient de
maniere exhaustive le caractére d’utilité publique du projet, la mise en compatibilité des documents
d’'urbanisme concernés ainsi que les mesures d’évitement, de réduction et de compensation des
incidences sur I'environnement dont il est acté la mise en ceuvre.

Il n’a pas plus pour objet de se substituer au bilan de la concertation publique et au rapport du

commissaire enquéteur, lesquels détaillent les modalités et les résultats de I'information et de la
participation du public.

l. Présentation de I’opération soumise a déclaration d’utilité publigue.

La ZAC de Ferro-Lébres est située sur la commune de Tournefeuille en Haute-Garonne, sur une
emprise de 13 hectares. Il s’agit d’'un projet a vocation mixte d’habitat, d’équipements et de services,
comprenant :

— la création d’'un nouveau quartier d’habitat mixte, proposant différentes formes d’habitat permettant
I'accueil d’'une population diversifiée (accession a la propriété, locatif, privé et social) ;

— l'accueil d’équipements et services publics de proximité ;

— 'aménagement d’espaces publics (voirie, modes actifs...) et d’espaces verts.

Le programme global des constructions prévoit la réalisation de 49 000 m? de surface de plancher
destinés a I'habitat, soit environ 750 logements, avec une offre renforcée constituée de 35 % de
logements locatifs aidés et 15 % de logements en accession sociale.

Il prévoit également :

— la réalisation de voiries, pistes cyclables et cheminements piétons ;

— 'aménagement d’espaces paysagers incluant des noues de stockage et de transport des eaux ;
—une offre d’équipements publics de superstructures (maison de quartier, équipement petite
enfance, équipement scolaire).

Les grands enjeux sur lesquels 'opération est définie sont les suivantes :

¢ Enjeu 1: créer un quartier mixte, a vocation principale d’habitat et en cohérence avec le
projet de développement global communal ;

o Enjeu 2: assurer une greffe urbaine et sociale de qualité. Il s’agit de s’appuyer sur la
localisation de la ZAC en cceur d’ilot, pour batir un « grand coeur d’ilot » dans un quartier a
dominante pavillonnaire en quasi-totalité occupé ;

¢ Enjeu 3: Favoriser un cadre de vie agréable, ouvert sur les espaces verts, et intégrer le
projet a cet environnement dans un souci de continuité verte ;

¢ Enjeu4 : ouvrir le quartier, le rendre accessible et I'intégrer dans le réseau de fonctionnement
communal.

Il. Le caractére d’utilité publique du projet.
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Selon la jurisprudence de la juridiction administrative, une opération ne peut étre Iégalement
déclarée d'utilité publique que si les atteintes a la propriété privée, le colt financier, les éventuels
inconvénients d’ordre social ou économique, la mise en cause de la protection et de la valorisation
de I'environnement ou l'atteinte a d’autres intéréts publics qu’elle comporte, ne sont pas excessifs,
eu égard a l'intérét qu’elle présente, lequel s’apprécie au regard de la finalité d’intérét général a
laquelle cette opération répond.

L'opération faisant I'objet de la présente déclaration d'utilité publique revét ce caractere, par
application de ces critéres, pour les raisons qui suivent.

I.1. Au regard de la finalité de I'opération.

Ce projet répond a une finalité d’'intérét général, car il permet de répondre aux objectifs d’intérét
suivants :

* Répondre aux besoins en logements sur la commune de Tournefeuille et dans I'Ouest
toulousain, conformément aux orientations du programme d’orientations et d’Actions (POA)
approuvé en 2019, confirmées par I'adoption du pacte métropolitain pour I'habitat par le
conseil de la métropole le 14 octobre 2021. La commune de Tournefeuille s’est engagée a
produire 290 logements par an, sur la période 2020-2025. Le site se voit également assigner
une vocation de développement d’habitat dans le SCOT. L'opération a pour objectif de
participer a I'atteinte de cet objectif.

» Développer le parc communal de logements sociaux, afin de se rapprocher des objectifs
légaux. Avec un taux de 17,80 %, il existe en effet un déficit de logements sociaux sur
Tournefeuille, et la commune doit produire un minimum réglementaire de logements locatifs
sociaux de 30 % au PLU, qui sera porté a 35 % a la 3¢ modification du PLU dans les
opérations de logements. L'un des objectifs de I'opération est de produire des logements
sociaux afin de répondre a ces besoins, comme exposé dans la réponse a la réserve du
commissaire-enquéteur.

*  Optimiser l'utilisation du site pour garantir un développement urbain harmonieux et durable :
il s’agit de maitriser I'urbanisation de ce site a fort potentiel afin de répondre au mieux aux
besoins de la commune tels qu'ils ont été identifiés précédemment. La maitrise fonciére de
I'opération par la commune ou son aménageur permet de garantir I'optimisation de ce site et
son aménagement d’ensemble, dans le cadre d’'un développement adapté, harmonieux et
durable.

* Créer des équipements publics répondant aux besoins de la commune et du quartier.
L'arrivée des nouveaux habitants et le développement de la commune de Tournefeuille
générent des besoins en équipements publics, en particulier pour I'accueil des enfants, et
I'opération prévoit de les réaliser.

11.2. Au regard d’inconvénients qui ne sont pas excessifs eu égard la finalité d’intérét général
a laquelle répond cette opération.

1.2.1. Les atteintes a la propriété privée.

24 parcelles, d’une surface totale de 126 597 m?, restent a acquérir.

1.2.2. Le codt financier.

Le colt estimatif de 'opération s’éléve a 21 539 852 € TTC, dont 7 187 500 € pour les acquisitions,

4 592 560 € pour les travaux et honoraires techniques et 3420 000€ pour les mesures
environnementales.
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11.2.3. Les atteintes a I’environnement.
Celles-ci ont été identifiées dans I'étude d'impact environnemental (annexe 6 ci-apres).

Des mesures appropriées en termes d’évitement, de réduction et de compensation des effets
négatifs du projet sur 'environnement ont été prévues.

Les trois domaines suivants ont été abordés : milieu physique, milieu naturel, milieu humain.

— sur le milieu physique : 6 thématiques ont été identifiées ; les impacts initiaux sont gradués de trés
faibles a modérés ; les impacts finaux (aprés application des mesures d’évitement, de réduction et
de compensation) sont gradués de négligeables a trés faibles ;

— sur le milieu naturel : 4 thématiques ont été identifiées ; les impacts initiaux sont gradués de faibles
a forts ; les impacts finaux sont gradués de négligeables a faibles ;

— sur le milieu humain : 7 thématiques ont été identifiés ; les impacts initiaux sont gradués de trés
faibles a moyens ; les impacts finaux sont gradués de négligeables a modérés.

Enfin, les mesures environnementales a mettre en ceuvre font I'objet des prescriptions définies en
annexe 3 ci-apres et sont assorties de modalités de suivi. Le maitre d’'ouvrage sera tenu de s’y
conformer.

lll. En conclusion, au regard du bilan de I'opération et de sa nécessité.

Il résulte de ce qui précéde que ni les atteintes a la propriété privée induites par ce projet, ni son
co(t financier, ni les atteintes a d’autres intéréts publics et a 'environnement que celui-ci comporte
ne sont excessifs, eu égard a I'intérét que celui-ci présente.

Par ailleurs, le maitre d’'ouvrage ne dispose pas d’'une maitrise fonciére permettant la réalisation des
travaux projetés. Il n’existe donc pas d’autres possibilités rendant inutile une éventuelle expropriation.

En conséquence, le caractére d’utilité publique de I'opération portant sur la réalisation de la ZAC
Ferro-Lébres sur le territoire de Tournefeuille est justifié.

3/3



Annexe 3 a I’arrété du 19 décembre 2022
déclarant d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC « Ferro-
Lébres » sur le territoire de la commune de Tournefeuille

Mesures destinées a éviter, réduire, compenser les incidences négatives du projet sur
’environnement ou la santé humaine-détermination des modalités de suivi et
d’accompagnement.

En application des articles L. 122-1-1 et L. 126-1 du code de I'environnement, la déclaration de projet
et la décision de I'autorité compétente qui autorise ou approuve la réalisation de I'opération doivent,
aprés avoir pris en considération I'étude d’'impact, l'avis de l'autorité environnementale et les
résultats de la consultation du public, mentionner les mesures proportionnées destinées a éviter,
réduire et si possible compenser les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la
santé humaine et présenter les principales modalités de suivi de ces mesures et de leurs effets.

Sans préjudice de I'application des réglementations et polices particulieres opposables a I'opération,
dont notamment les dispositions des articles L. 181-1 et suivants du code de I'environnement, sont,
ci-aprés, synthétisées les mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences
potentielles des travaux projetés sur I'environnement et la santé humaine et le dispositif de suivi
associé que le maitre d’'ouvrage sera tenu de mettre en ceuvre.

Impacts sur le milieu physique :

- Sols : en phase de chantier, stockage et séparation de la terre végétale décapée des autres
matériaux extraits lors du terrassement, utilisation d’'un bac étanche mobile pour piéger les
éventuelles égouttures d’hydrocarbures et évacuation des matériaux souillés, réutilisation en
majorité des matériaux issus du décapage au niveau de 'aménagement des espaces verts,
ainsi que la conservation d’'un cordon végétal en saillie des zones de décapage partiel ou
complet.

- Eaux_: en phase de chantier, limitation des impacts du projet.

En phase de fonctionnement, réduction de la quantité et du débit d’eau pluviale s’écoulant dans
le réseau, intégration des dispositifs de récupération des eaux pluviales et réutilisation de I'eau
récupérée, équipement des logements et locaux annexes de dispositifs d’économie d’eau,
infiltration en totalité des eaux de ruissellement afin de ne pas avoir de rejet dans les réseaux
publics.

- Air: en phase de fonctionnement, mise en place de secteurs en zone 30 afin de limiter les
émissions atmosphériques, développement des modes doux, réalisation d’aménagements
paysagers des espaces publics agissant sur la qualité de lair.

- Changement climatique : en phase de fonctionnement, réduire les besoins énergétiques a la
source, assurer I'efficacité énergétique des installations, optimiser le potentiel de valorisation
des énergies renouvelables.

Impacts sur le milieu naturel :

- Flore : en phase de fonctionnement, compenser les surfaces végétales perdues par une
nouvelle palette végétale d’essences locales.

- Amphibiens : en phase de chantier, mise en défens en préalable a la premiére phase de
diagnostic archéologique de la partie du site identifiée comme zone vitale a I'alyte accoucheur,
création d’un habitat de substitution, transfert des individus collectés au fur et a mesure dans
les habitats aménagés sans rétention.

En phase de fonctionnement, mise en place de mares reliées entre elles sur I'axe des chemins
d’eau, mise en défens de la zone rapprochée des mares, plantation d’une bordure
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d’hélophytes sur les berges, création de caches pour les amphibiens et les reptiles, semis de
la zone en prairie avec une composition comparable a celle des prairies mésophiles actuelles,
plantation de buissons épars du cortége de la fruticée thermophile, dimensionnement des
ouvrages de franchissement des zones de collectes du pluvial de fagon a ce que ceux-ci ne
constituent pas un obstacle a la continuité hydraulique et biologique, mise en eau assurée par
les écoulements naturels sur les versants avec débordement dans la zone d’infiltration en cas
de trop-plein, aménagement d’'une bordure limitant le passage des amphibiens en périphérie
des zones aménagées.

- Avifaune : en phase de chantier, réalisation du chantier de défrichement en dehors des
périodes de nidification.
En phase de fonctionnement, rétablissement des habitats détruits sur un espace extérieur a
la ZAC, mise en place de gites artificiels sur les batiments de la ZAC.

Impacts sur le milieu humain :

- Bruit : En phase de chantier, information du public sur les nuisances engendrées par le trafic
des engins.

En phase de fonctionnement, respect des prescriptions de l'arrété préfectoral du 30 mai 1996
relatif a l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le
bruit.

- Patrimoine historique : en phase de chantier, réalisation de campagnes de sondages
archéologiques préalables permettant de déterminer les éventuelles sensibilités du site.

- Infrastructures routiéres et circulation : en phase de fonctionnement, séparation des différents
trafics et aménagement des voies urbaines du réseau principal, création d’espaces réservés
aux circulations douces, développement du réseau de transport en commun.

- Paysage urbain : en phase de fonctionnement, disposer harmonieusement les constructions
en tenant compte du tissu urbain environnant, valoriser 'ancienne joauille présente sur le site,
ameénager des parcs, repenser le traitement des voiries et espaces publics, créer des liaisons
piétons-cycles, créer une voirie permettant d’irriguer le secteur, aménager une nouvelle voie
cyclable, préserver les éléments paysagers fédérateurs déja identifiés au sein du périmétre.

Le tableau suivant évalue les impacts résiduels du projet :
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Addition et interaction des effets entre eux

Impacts a court terme
{phase de travaux)

Impacts & moyen terme
(fin d’aménagement)

Impacts a long terme
{horizon 2030)

Phase de travaux

Les travaux des démolitions
initiales seront ponctuels et
n‘auront plus d'incidence
apres quelques jours.

La circulation pourra étre
ponctuellement  modifiée,
cependant, cet impact ne
subsistera pas dans le temps.

La présence de grues ou
autres engins constituera un
impact ponctuel pour
chague phase de chantier. Ils
disparaitront a la fin de
chaque phase.

Impacts relativement
importants sur le milieu
naturel :

- risque de destruction
d'individus par collision avec
les engins ;

- dégradation des habitats
lors de la destruction des
constructions existantes.

Les déchets de chantier
seront gérés a court terme
pour éviter tout impact sur
les phases suivantes. Les
terres excavées ne seront
bien évidemment éliminges
dans les filieres de déchets
inertes qu'a la condition
expresse de ne pas contenir
de sols pollués.

Aprés la fin de chantier de
la ZAC de Ferro-Lébres, il
n'y aura pas d'impact a
maoyen terme de celui-ci.

Le chantier n'aura pas
d'impact a long terme. A
long terme, I'ensemble du
secteur sera aménagé et
les  chantiers  seront
finalises.
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Impacts sur les
consommations d'eau
potable et les rejets
d'eaux usées et eaux
pluviales

La station d'épuration de
Ginestous  dispose  des
capacités necessaires a
I"accueil des nouveaux rejets.

Linstallation de  noues
permettra de prendre en
compte rapidement
I'impermeabilisation du site.

Les principes
d'ameénagement
permettent de limiter
I'impermeéabilisation
compléte du site.

Les consommations d'eau
potable wvont augmenter
avec la  création de
logements ainsi que les
rejets au réseau
d'assainissement.

Les systemes de
récupération des eaux
pluviales a la parcelle
permettent d'économiser
de I'eau potable pour les
arrosages.

Une impermeéabilisation
progressive de |a zone limite
l'infiltration naturelle des
eaux,

Les noues permettront de
supprimer toute atteinte
au Touch et au Canalet en
termes de quantités d'eau
apportées et de qualité
des eaux,

L'urbanisation du secteur
aura impliqué une hausse
des consommations et
des rejets.

Les consommations et les
rejets de tout le secteur
ne peuvent &tre connus et
auront évolué en fonction
du développement du
secteur.

Impacts sur le paysage
et la structure urbaine

Une transition douce est
réalisée avec les quartiers
voisins afin d'intégrer au
mieux les nouveaux
ameénagements.

La ZAC sera en continuité
parfaite avec les quartiers
voisins (pavillonnaires et
collectifs).

L'urbanisation de la ZAC
Ferro-Lébres modifiera
complétement le paysage
agricole.

Le développement des
végétaux améliorera la
qualité du paysage de la
ZAC.

La ZAC sera parfaitement
intégrée a son
environnement.
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Impacts a court terme
(phase de travaux)

Impacts 3 moyen terme
(fin d’aménagement)

Impacts a long terme
(horizon 2030)

Impacts sur les sites,
les monuments et le
patrimoine urbain

Aucun site inscrit ou classé
ou monument historique et
vestige archéclogique n'est
recensé sur le périmétre
couvert par le projet de ZAC.

Toute découverte fortuite
lors des travaux
d'aménagement devra faire
I'objet d'une déclaration
auprés du Service
Archéologique de la D.R.A.C
de la Haute-Garonne, qui
prendra alors les mesures
necessaires a leur
conservation, et de définir
un protocole de prise en
compte  du patrimoine
archéologique  avant e
commencement des travaux.

Les habitats collectifs
constitueront un élément
de repére de la ZAC.

Les habitats collectifs
constitueront un élément
de repére de la ZAC.

Impacts sur la
population et le
logement

La création de logements
permet  l'accueil  d'une
population en demande de
logements sur ce secteur car
a proximité de centres
d'emplois.

Les principes
d’aménagement
permettent une grande
mixité de la population
sur la zone.

L'implantation
d'équipements sera
bénéfigque pour les nouveaux
arrivants ainsi que pour les
quartiers voisins.

Le développement des
espaces verts et les
equipements permettra
une bonne gualité de vie
dans ce nouveau quartier.

les  premiers  habitants
seront probablement génés
temporairement par les
travaux restants.

L'arrivée de nouveaux
riverains sur ce secteur au
niveau de la circulation
pourra augmenter le trafic
actuel.

A long terme, cet ilot &
I'aménagement qualitatif
avec une grande mixité
apportera des bénéfices &
la mnouvelle population
ainsi  qu'aux quartiers
voisins.
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Impacts sur les
activités

Impacts & court terme Impacts & moyen terme Impacts a long terme
(phase de travaux) (fin d’aménagement) (horizon 2030)
La création de logements | Les principes | A long terme, cet ilot a

permet  l'apport  d'une
nouvelle clientéle aux
commerces environnants.

L'implantation

d’aménagement
permettent une mixité
entre les activités et
logements sur la zone.

I'aménagement qualitatif
apportera des bénéfices &
la nouvelle population
ainsi  gu'aux quartiers

Impacts sur les
consommations
d'énergies et sur le
climat

d'équipements sur le secteur VOIsInS:

de Ferro-Lébres, apportera

une vie progressive au

guartier.

L'urbanisation de la 2ZAC | L'utilisation d'énergies | Les consommations

implique une hausse
progressive des
consommations  d'énergie
sur ce secteur,

L'urbanisation du secteur
sans une offre adaptée de
transport en commun dans
un premier temps impligue
I'utilisation de  wéhicules
particuliers pour les
déplacements qui sont
consommateurs  d'énergie
grise. Cependant il existe
plusieurs arréts de bus &
proximité immediate et les
voiries douces créées
faciliteront les transports
alternatifs

renouvelables
(photovoltaique et
biogaz) ainsi gque Ia
conception bioclimatique
limiteront les hausses de
consommations.

L'aménagement de la ZAC
est réflechi afin de donner
un maximum de confort
aux habitants que ce soit
en été ou en hiver tout en
évitant les
consommations
excessives d'énergie pour
les ménages et donc les
impacts sur le climat.

Des réflexions sur la
desserte par TCSP
permettront de limiter
'usage de la voiture et
donc I'émission de GES.

d'énergies seront limitées
par la conception méme
du projet et l'utilisation
d'énergies renouvelables.
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Impacts a court terme
(phase de travaux)

Impacts a moyen terme
(fin d’aménagement})

Impacts a long terme
(horizon 2030)

Impacts sur la gestion
des déchets

La construction de nouveaux
batiments d'habitat
augmente progressivement
les gquantités de déchets de
(déchets
ménagers, déchets assimilés,
déchets spécifiques).

ce secteur

Les guantités de déchets
se stabilisent avec
I'aménagement complet
de la ZAC.

Les quantités de déchets
émises dans cette zone
suivront les tendances de
la commune.

Impacts sur le milieu
naturel

Un certain nombre d'espéces
été
les  travaux.

faunistiques aura
dérangé par
Cependant, il est possible de
voir revenir les individus dés
la fin des tranches de

construction.

Les travaux continueront de

perturber les espéces
animales.
Les mesures d'évitement

(adaptation des périodes de
travaux, mise en défens des
zones sensibles, ws)
permettront de maintenir les
cortéges d'oiseaux ou des
espéces sur le site sans les
Ialyte
accoucheur Mesures article
L411-2 du

I'Environnement.

géner, notamment

code de

En phase finale,

'aménagement  urbain
avec des espaces verts
permettra de voir revenir
un certain nombre
d'espéces communes et
adaptées a la vie urbaine.
L'ensemble des mesures
d'évitement et de
réduction des impacts
permettra notamment le
retour de |"avifaune et le
passage securise de la

petite faune.

L'aménagement des
espaces verts divers et
plus ou moins naturels
selon les endroits
permettra d’amener de la
biodiversité au coeur d'un

espace urbain.

Le suivi régulier de ce site
permettra d'adapter au
mieux la gestion pour le
maintien des espéces,
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Impacts a court terme
(phase de travaux)

Impacts a moyen terme
(fin d’aménagement)

Impacts a long terme
(horizon 2030)

Impacts sur les
circulations et le
stationnement

L'urbanisation de ce secteur

entrainera une hausse

progressive de la circulation.

Les voiries sont hiérarchisées
et leur conception permet de
mettre en évidence leurs

usages.

Les zones de parking en

surface sont peu

nombreuses  afin @ de
limiter la place de la

voiture dans le paysage.

Impacts sur les

déplacements

collectifs et les
déplacements doux

L'utilisation de ce secteur
entrainera une hausse de la
demande en transports en
commun.

Des liaisons piétonnes et
cycles sont aménagées
pour la traversée les
quartiers et se rendre aux

commerces de proximité.

Développement de la
ligne Linéo pour desservir
ce secteur.

Desserte de la ZAC par
bus.

Impacts sur la qualité
de I"air

Augmentation des véhicules

sur le secteur ainsi gque

construction de logements
nécessitant l'utilisation

d'énergies  grises  donc

augmentation des GES.

Choix de matériaux afin de
limiter la pollution de I'air

par
toxigues.

leurs émanations

L'aménagement du
quartier privilégiera les
transports en commun et
les modes doux :
diminution des émissions

de GES par les véhicules.

L'aménagement du
quartier privilégiera les
transports en commun et
les modes doux :
diminution des émissions

de GES par les vehicules.

Impacts sur le bruit

Augmentation du bruit lie a
I'arrivée  de  nouveaux
veéhicules pour la ZAC.

Urbanisation du secteur
entrainant une maodification

de la typologie du bruit.

Augmentation de Ia
circulation donc
augmentation probable

du bruit génére.

Augmentation de la
circulation donc
augmentation probable

du bruit génére.
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BILAN / Addition des
effets

Impacts a court terme Impacts 3 moyen terme Impacts a long terme
(phase de travaux) (fin d’aménagement) (horizon 2030)
A court terme, I'urbanisation | Aprés aménagementdela | A terme, la ZAC sera

de ce secteur actuellement
en friche va engendrer des
hausses de consommation
d'eau potable et donc de
rejets, des hausses de
consommation d'énergie, la
production de nouveaux
déchets meénagers, la hausse
d'activité et de bruit sur ce

secteur, ..

De plus, I'apport progressif

de  nouveaux véhicules
pourra engendrer  des
perturbations

supplémentaires  d'autant

plus que les lignes actuelles
de transport en commun
sont  peu

adaptées aux

activités des riverains,

ZAC, les différents types
de consommations se
stabiliseront. De plus, par
la conception elle-méme
du quartier [respectueux
de l'environnement et
sobre), ces
consommations ne seront

pas excessives,

Les liaisons douces et la
ligne de bus Linéo se
développeront vers les
pdles d'attraction
alentours,

Le paysage de |a zone sera
complétement  maodifié,
méme si la volonté est
d'intégrer au mieux cette
ZAC

environnement
et paysager).

dans son

(naturel

parfaitement intégree
dans son environnement.
La vie de ce quartier sera

trés attractive,

De nombreux espaces
naturels se seront
développes apportant
une qualite de vie aux
riverains.

La ZAC sera raccordée aux
projets de transports en
commun et de
déplacements doux du
secteur ce qui facilitera
encore plus les
déplacements des

habitants.

La conception du secteur
permettra de limiter les
consommations
d'énergie.

Ces éléments sont détaillés au chapitre 10 de I'étude d’'impact, pages 363 a 370.

Les mesures de réduction et d’accompagnement sont détaillées au chapitre 4 de I'étude

d’'impact, pages 299 a 352.

Les bilans du suivi des effets du projet sur I'environnement devront étre transmis au préfet de
département, lequel pourra envisager une poursuite et/ou une amélioration du dispositif retenu. Les
bilans du suivi des effets du projet sur la santé publique devront par ailleurs étre transmis au délégué

départemental de 'agence régionale de santé.
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Annexe 4 a I’arrété du 19 décembre 2022
déclarant d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC « Ferro-
Lébres » sur le territoire de la commune de Tournefeuille

Déclaration de projet (11 pages)
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REPUBLIQUE FRANCAISE - LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

N® DEL22-082

Arrondissement
De
TOULOUSE

CANTON
De
TOURMEFEUILLE

COMMUNE
DE
TOURNEFEUILLE

OBJET ;

Dtclaration de projet
préalabie 3 3 declaration
outilite publiqua (DUF) de
|8 ZAC de Faro-Latres el

confrration da la
demarde de dédaralion

dutiité pubique

Convocation du :
12 10 2022

Mombre de
Consaillers an
exercice

a5

Conseillers

présents
28

Conformamant &
'art. 56 da la lod
du 05 avrl 1884, un
alrait du procés
werbal de la prasenta
séance a die
affiché 3 la porte de
la Mairia &

AFFICHE
EN MAIRIE

ou Z(|rofzz
Y auiz) e

EXTRAIT DU REGISTRE
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
de la Commune de TOURNEFEUILLE
Séance du 18 OCTOBRE 2022 a 18 heures

L'an deus-milg-wngt-geus be da-huil octobre & diz-huil beures, le Corseil Municipal de cebie Communa,
régulrament comeogui, ¥esd néuri au nombre prescrit par i3 lol, dans le ey habiluel de ses séances,
Sous la Prrésidency de hMonseur Domenique FOUCHIER, Maire.

Etalant préssnts cu reprisentis - MM Mmes. Dominiges FOLCHIER, Isabelle MEIFFREN, Frédéric
PARRE, Murislle THOMAS, Jean DINES, Manyline RIEL, Bemard BENSDUSSAN, Rachida LUCAZEAL,
Bruno LOMBARDO, Mamiey BOURGASSER, Codnne CURVALE, Paidck CHARTIER, Sonja VON
RODIIEWTTZ (arrivde 4 18 b 14), Corrne GINER, Daniel FOURMY, Jaan-Pascal BUILLEMET, Saphia
VALCHE, Eﬂlmmﬂmlmi1ah“;mﬂu PUYSSEGLR, Jean-Luc
FAURE, Lawrent SOULIE, Lashi MORCHID, Elisabeth TOURMEIN-PALLME, Fradévc QRILLAC, Agrés
DEFDSTHE. Suiphane MERIDDEAL, Nadine STOLL.

Absents ayant donne powreDdr -

Elisabath HUSSON-BARNIER ayant donnd pouvoir & Maryline RIEU
Plamme CASELLAS ayant donné pouvoir 4 Frédéric PARRE

Adain PAUL ayant mmm & Jean DINIS

Aurare DUFAUD ayant donné Y MEIFFREN

Fabien KALCK ayant donnég pwm a Barnarg BENSOUSSAN

Mathilde TOLSAN ayani donné pouvoir 3 Elisabelh TOURNELX-FPALLME
David MARTINEZ ayanl dosnd pouvair & Laurant SOULIE

Etaisnt absents of axcusss |
Secritaire | Babels MEIFFREM

WU s commission phimbes an date du § oclobre 2022

Monsieur le Maire rappels 4 lAssemblés délibsérante les dispositions des aricles L 122-1 du
code de Mexpropriation ef L 126-1 du code de Menvironnement ssion lesquelles lorsqu'un
projel public de travaux, §aménagements ou douvrages fait 'obyet d'una enquéte publique
environnementale, Morgane délibdrant de la collectivité termitonale responsable du projet se
prononce, par une déclaraiion de projel, sur Minbindt géndral da lNopdration projetée.

La déclaration de projet mantionne Fobpet de Mopdration el qu'il figure dans le dossiar Soumis
& Fenguéte ef compore les mobils o considérabons qui justibent son caractdre d'inbéedt
gindéral. La dédaration de projet prend en considération 'atude dimpact, les avis de 'autonié
environnementsle of des collectivités temilonales ol de leurs groupements consulbés ainsi
gué le résultal de 3 consultaion du public. Elle indigue, le cas échédant, la nature et les
mofifs des principales moddficsions gui, sans en abérer Mdconomie générale, sonl apportdes
au projet au vu des résulials de Fenquite publigue. En ouire, elle comporie les mesures
dinvitemenl, de mniducton et de compensabon (ERC) aimsl qua les meswres de suivi
mentionnées au | de Marticle L. 122-1-1 du code de lemvironnamenl,

Lorsgque ke projet nécessite Nespropnation pour cause d utilitd pubiique, le Préfet dermande &
k2 collectivitd temilorisie de se prononcer dans les & mois sur Fintéedt géndral du projet dans
ke cadre dune déclaralion de projel. Ay vu de la déclaration de projet, le Préfet décide de la
déclaration Jufilid publigue ouwsrant droit 3 §expropriabon.

Par cousrier an dale du & jullel 2022, ke Préfel demands au consail municipal de

- 58 prononcer par décdaration de projel sur MNintdrdt général,

- et sur e fondemant de Farficke L. 123-18 du code de Memvironnement, da confiemer
sa demande de déclaration o ulilité publique dans Mypothése ol la Commune ne déciderait

La prisents déiibdration vaul déclaration de progel au sens de Madicle L. 126-1 du code de

Femvironnement. Il est proposé au Consedl Municipal de lever les trois réserves dmises sur
les 3 avig favorabies s par by commissasns enguétewr comme il sara exposd ci-aprés.

1. Historigue du projst

Initialement chble par une délibération du Consed Municipal du 10 juillet 2008, la ZAC de
Fermo-Lébres a fait Nobet de nombreuses dvolutons.

Armime de rerechon r!h.-c'

BP0 B D 12 DR 0

e W e | 24 VT2
Dt e recsaplion praifacisne | 240 0ALRT
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Le projed mitial anvisageait la création de 330 puis 450 logements sur le panmdlre de la ZAC,
Aprés une premidne présantation aux services instrucieurs en 2010, il a £ mis en vidence
la mecessité d'approfondir les éludes écologigues sur e sie afin de mieux cemer les
sanziblitds ot las risgues dimpact sur la faune &t ta fome.

Les études écologiques mendes onl mis en évidence la présence despéces faunisliques
prodégées, en particulier des amphiblens le long du Canalet qui passent dans la sita. Line
demande de dérogation pour la destruclion partialle dhabiist of le vanafen de populakion
despices protégdes a &t déposde et oblenue en 2013

En paralidle, lo PLU communal a établi en 2012 un réglement pour catls zona (zone 2ALI}
ainsi qu'une onentation d'aménagernant. Ce projet avail dgalement &bé inscrit dans le PADD

communal.

A paclir de 2016, prenant en compte les dvolulions réglementaires successives [loi SRL
notamment], I'évolution des pratiques daménagament, ta necessds Jinscire e projet dans
ume démanche de développemant durable, les besoins de la collecivité ef Maugmentation des
prix Sy foncier, il ast apparu néceseaire da faire dvoluer ke programeme Jambnagement pour
accroitre le nombre de logements prévus et la pard de logements kocalifs sociaw:

En considération de catte dvolution, le consell municipsl de Tournefeuilles a fixd, par une
délibération du 23 mai 2016, les objeclifs poursuivis et les modalités de la concenation
préalkable & la création d'une nouvalle ZALC.

Dans ca cadre, une nouvelle #ude d'impact a dbé réalisée en 2016 et mise A la disposition
du public enlre e 18 janvier ot le 6 fvrier 2017, Las bilans de la mise & disposition & da la
concartation préalable ont é8 approuvés par des délibéralions du 2 mars 2017.

Une nouvelle ZAC dénommée ZAC do Ferro-Lébres a alors &bé créée par une oélibération
du conseil municipal du 22 mai 2017 avec powr objst I'aménagement & Mqupenant des
fesrains inches dana son périmétre afin de permetine la création de 49 000 m® de surface de
plancher Sédids A I'habital, ainsi qua de 3 000 m® de surisce de plancher @équipaments
publics.

A INssue de la consultation engagée, la commune de Tourneleulle, par une dalibdration du
conseil municipal du 9 julllet 2018, a confié & la SAS Femo-Lébres la ndalisation de la ZAC
dans la cadre une concession & aménagemant.

Un apusternent du pénmitre de la ZAC a ensuite 886 approuvé par une délibération du
conseil municipal du 21 févriar 2018,

La SAS Ferro-Labres a poursuivi los dtudes an vue notamment o8 préparer e dossier de
réalisafion de la ZAC ainsi que le dossier denguéle préalable 4 la DUP el le dossiar
o enquéle parcalaine,

Par une délibaration du consail municipal du 12 décembre 2015, la ville de Tounaieuwille a
demandé au Préfel de la Haute-Garonne l'ouveriure conjointe de Fenguéte publique
préalable a la déclaration d'ulilité publique de la ZAC Fero-Lébres ol de Nenquite pancallaire
en vua de la cessibité des larmaing ndcessaines 4 $a rialisalon et de prendre la déciaration
dutilité publique et larrdbé de cessibiild au profit de la SAS Feroldbres en qualité de
concassionnaine de Moparaton o aménagamant.

Par aiflgurs, 'amitd préfocioral n® 201302 du 22 Mwrier 2013 relal & une auvlorisation de
capturg gt de ralicher dindividus et de destruction, altération, dégradation d'aires de regos
ou de sites da raproduction d'espécas animales prolégées dans be cadne de la création da la
ZAC de Ferro-Lébres & Tournefeulle a ébé modifié par un amité préfectoral n® 31-2018-03
du 5 acit 2019,

ummmma‘wmmammanmmmhlhm
emvironnementale du 29 awil au 31 mai 2021, tenue conjoiniement avec

parcellaire. A ssue de lNenguite publigus, mmmamuzajummzi
un avis favorable & la déclaration dhutiité publigue powr | realisation du projet
d'aménagement de la Zono d'Aménagement Concerté (ZAC) de Femo-Lébres assorti d'une
résene concemant la compatibilité du Plan Local dUrbanisme de Tournefeuille dans
IMvypothise of le PLUH approuve en 2019 serait annuké et de qualre recommandations.

Par cowmier an date du 25 julllet 2021, e Prélet rappelait quil reviant & lNorgane délibérant de
lassemblée délibdrante de se prononcer, dans un

- d‘ L4
proget, sur lnténit général de Foparation B zeysens oeL2
Dhile- O ddotililniet Eoifiorng - Job 102300
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L'anfwdalion par la Trbunal administratif de Toulouse du PLUIH de Toulouse Mébropole
(pgement du 30 mars 2021) ayanl ey pour ¢ffel de faire revivee la PLU antérieur de la
Commune avec eguel ke proget de FAC n'est pas compatible, la commung, par dilibdrations
ien date du 30 novembre 2021:

- 5'esl prongncée 4 MNssue de I3 premiére enguédte sur la déclaration de peojed, afin de
ne pas perdre le bénéfice de b procédure engagde. dans Ihypothése ol la Cour
adminstraiive d'appel de Bordeaux annulsrail ke jugement du Tribunal administratif da

Toulouse ; cetle déclarafion de projet ne devant porier ses pleins efels qu'en cas de
néformation du jugement du TA par ka Cour administrative d'appel, ce qui n'est pas intervanu
a ca jour ; |a procédure étant aciusllament pendants devant ka Cour adminisirative d'appel;

- @ sollicitd du Préfet Nouveriure dune seconde engquidde publique environnementals
préalable & @ DUF wvalant également mise en compatibilité du FLU el dune enguils
parcedaira.

Par déibdrations en date du 30 novembre 2021, &l & lissue d'une procédure de participation
du public par voie électronique (FPVE) ke conseil municipal a égalament approuve

- le dosser de réalsation da 2 ZAC
- le programme des Aquipements de ta ZAC.

Dans I cadre de Minstrucion de k3 seconde demande de DUP, la Mission Régionale
dAutonté Environnementale (MRAs) oOccitanie a &mis un avis n"2022AP026 e 23 mans
2023 s b dossier comprenant MNélude dimpact datds da mars 2017 aclualisée en novembre
2021. Un mémoire an réponse & cel avis 2 ¢t dbposd en Préfaciure le 15 avrl 2032

La réunion d'examen conjoint préalable & k3 mise en compafibilité du PLL de Tournefauille &
laguslie ont &2 comogQues kes senvices de I'Elal et organismes divers associds, les
collactivités lerdoriales of mbercommunalités interessées at les chambres consulgires 5'est
benue b 6 awnl 2022,

L'endguiile $'esl ensuite déroulde du 25 avril au 31 mai 2022

Aux termes d'un rapport el de conclusions on date du 30 juin 2002, le commissaire
enguilour a rendu dos avis fovorables svee rbserves s Nulilite publique du projet, la mise
en compatibiité du PLU et MNengudte parcellairs. Ces réserves senont axposdes cl-aprés.

2. Obyet et enjeux de MNopération d"aménagemeant

La ZAC de Famo-Lébres est sitebe fur ka commune da Toumefauille en Haule-Garonne, sur
une emprise proche de 13 ha. C'est un projet 3 vocabion mixde dhabitsl, d'dquipemeants et de
SEVICES, COMprenant |

- La création dun nouvesu Quarter dhabital miode, proposant différentes formes
dhabital parmetiant Maccusd dune populalion diversifide [accession & la propriétd, locatif
privé et social),

= L'acoueil déquipaments et sendces publics de proximilé,

- L'aménagement o espaces publics (voire, modes dow .. ) et d'espaces verts.

Lo projed da programme giobal des constructions & néaliser dang 13 zona privodt lo réalisation
de 49 000 m® de suriace de plancher destings & Mabitat (sofl erviron 750 logements), avec
une offfe sociale renforcée conslitude de 40% da logements locatifs aidds of 10% de
logements en accession sociale. Il est proposé au Conseil de modier légéremant cette
répartiion powr fenir comple de B Moene dmise par ke Commissaine enqubteur sur la
réduction du taux de logements localis socisux & 35% . Le tux de logamenis en accession
sociale 5era en conséquence porid 3 15% comme cala sara dvoqué c-aprés.

La typokogs dhabital de Mensembie du programme ast diversifiée - habilat individual, habitat
groupé, habital semi-collecif ou intermdédiaine at habitat an eollecif.

Il présvoit égalemsent

. la réalisation de voiries, pistes cyclables & cheminamants padlons,
- l'aménagement fespaces paysagers incluant des noues de stockage of  de

traneoo des e
2 une offre équipements publics de St fmaison da
quartier, équipemant palite enfance. dquipoment e s .
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Les grands enjeux sur besquels l'opération a éé définie sont les suivants :

lu] Enfsu 1 © Créer un gquartier mixte, & vacation principale d'habitat et en cohérence
avec ke projet de daveloppemant global communal

o Empau 2 | Assures ung greffe urbaine of sociale de qualité. || 3'agit de s'appuyar sur
la localisation de la ZAC en coeur d'llot pour b&tir un grand « coaur dilol » dans un guartier 3
dominants pavillonnaire on quasiiotailé cccupé. Clest dans les qualités payssgéres,
archilaciuralas et environnemeantales des aménagements propasés que s frouve la rdussite
de l'insertion de la ZAC dans ce fissu urbain consfitué. La politique sociale mende par o
Commune et affichée nofammant & travers laccuell des différentes typologies dhabitat
participe aussd & la rdussite de co projet de greffa en coewr d'ilot.

0 Enjau 3 : Favoriser un cadr de vie agréable, ouver sur les espaces vers, &
intégrar Je projet & cet environnement dans un souci de cantinuitd verle. Il 5agil également
de 5'appuyer sur le poteniiel verl du site of de le medre en valeur dans 'aménagement.

[§] Enjou 4 : Quwrir la quartier, la rendre acceasible el lintégrer dans & réssau de
fonctionnement communal. L"exe principal at traversant dans la 2one emportera création d'un
nouveau lien entre le chemin de Ferro-Lébres et la rue Michal Montagné, |l se connechara
ainsi au réseau inerquarter de la commung. Celte nouvells woie permetira un
désenclavarment du sacleur Mord Est de la commune et paricipera 4 une meilleyne
acoessibilitd du sactaur.

3, Prise on considération par ke projet de Nétude dimpact actualisée, de avis de |'autorité
environnamentale ot des avis des coBactivibls temilodales et de leurs groupements consuliés

Les projels de travaux, douvreges ou d'aménagements qui, par leur nalura, beurs
dimansions ou beur localisation sont susceplibes d'avoir des incidences notables sur
Feavironnament et la sanld humaine sont précddés dune dtude d'impact. Tel est le cas de la
criation de la ZAC da Famo-Labres qui raléve de ks rubrique 35° du lableay annexd 3 |'artick
R. 122-2 du code da lenvimnnemen! soumettant & étude dimpact les opérations
d'amiénagement dont la larrain d'assiete est supériaur ou dgal & 10 ha,

Dang le cadre de linstruction de la seconde demande de DUP, la Mission Régionale
o Auloritd Erwironnamentale (MRA8) d'Occitanie a émis un avis n"2022AP026 e 22 mars
2022 sur la dosslar comprenant 'dlude d'impact datde de mars 2017 actualiséa en novembre
2021, Un mémoire en réponse 3 ced avis a &8 déposé an Préfecture le 15 avril 20232,

Le projel da mise on compalibiits du PLU a fail 'objet d'une dispense d'édvaksation
environnementala par décision de la MRA= n* 2021 DK0227 en date du 5 novembee 2021,

3.1 - Bynthése des affels et impacis du projed :

L'opération Jdaménagement emportera, selon I'élede dimpact actualiste ralisée, les
impects positifa 8t négalits suivants ;

Impacts posilifs
Les Impacts positifs du projet sont les suivants :

Amaélioration de la qualitd visuella & de Midentité du nowveau quartier :
Le projsd va permefire de crdor un ensemble uibain organisé et struclurd permatiant
dmm notamment la continuild des espaces ol laccée gux Aquipemenis publics do
|:|r1:u|
Amdlioration de I'offre an logemeants :
Lﬂ proget permettra ta divarsification du parc de logements axistant sur le secteur nord-est de
la commiune & proximilé du centre-villa ainsi que la rédalisetion de logamenls socims,
Amdlioration des déplacements et de la desserte -
L'B projet apporte des réponses gux diffdronts enjoux du secteur | conférer une dasserts de
qualité au nouveau quartier, rdaliser un maillage avec le résaau existant, créer des couldes
warbeg.

Impacts négatifs
Les principaux impacts négatits du projet sont les suivants :

- Muisances pandant la phase trevaux :

Durant ka période de travaus, des génes pourront &fff ooe
rivarains et la circulation locale, Toules les pricautides s L
inhdrenta & la rdalisation des travaux, Elolx o ricaphon prlchur | 241 G2 2
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- Impacts sur les milieux naturels ;

Du paint de vue des milleux naturels, le projet sera & l'ongine du remaniement o habitats
naturels présents au niveau de Femprise de la ZAC ainsi que d'un dérangement des espéces
inféodées aux miliaux travarsds.,

Il st & noter qua, pour la plupart de ces impacts, des mesures sont prises pour limiter au
mamimurn les effels nifastes, mesures constituant des engagements du Maitre &Ouvrage
dans |a cadre de 'amaté de déregation (dont la prorogation a été obtanue en aoll 2019)
retaiif a une auviorisalion de caphure et de relécher dindividus au titre de Farticle L 411-2 du
code de 'Environnament.

L'adidition et l'interaction des effels entre aux sonl résumées dans ie tableau subvant :

Impacts & court terme Impacts 4 moyen terme Impacts a long terme
{phase de travaux) {fin d'aménagemant) (horizon 2030)

A, Gourt tarme, | Apres aménegement de la | &  lerme, la ZAC  sers |
Pwrbanisation de ce Mmdnﬂmnwtypuda parfaitament  indgrée  dans

sacteur actuelleman! en | consommations son environnemant, La vie de
frichir va engendror des | stablliseront. De plus, pa.rla ce quarlier sara frés atiractie,
hausses de | conception  méme  du | De nombreux  espaces

consommations  d'eau | quartier (respeciusux  de | naturels se seront déweloppés
potable @l donc  de | Fanvironnement et sobre), | appodant une qualitk de wie
rejels, des hausses de | ces  consommalions  ne | aux riverains.

consommalion &'énergie, | seront pes excessives. La ZAC sera raccordds aux
la production de | Les Eaisons dowces ol la | projels ode  transpors  en
MOUVEALE dichets | igne de bes Lineo se | commun el de dbplacements
ménagers, la hausse | développeront  wvers les | dous du secleur ce gul
d'activité ot de bmult sur | pdles datiraction alenfours. | facilitera  encore  plus  les
ce sacieur, ... L& paysage de & zone sera | déplacements des habilants.
Da plus, Fapport | complébemant modifié, | La conceplion du Sechour
progreasif de nouveaux | miéme s la volonld est | parmettra  de  limiter  les
véhicules va engendrer | dintégrer au mioux cette | consommations d'énergie.

un trafic complémentaire | ZAC dans SGh
dd  aux trajels  des | environnement (natwrsl et
noWvaaUx habitants. | paysager).

Cependant I'étude lrafic
rbalisdo  spdcialemant
pour l'opération  moatne
que calle augmantation
localisde du trafic pourra
saffeciuar sans
Incidence: notable sur las
VOINes CONCEMEES.

Les sollicitalions et avis rendus par Fautortd emironnarmentale, colleclivités, groupements et

SeMicAs concemas par la demanda da déckaration d'ubilité publique de Fopération sant jainks
an annexe 3 & la présenle délibération,

L'ensemble des observations émises par Fautonté emvironnementabe, les collaclivités,
groupdmaents ot services consultés ond &l prises en comphe, ainsi gue figurd dans Fannexe 3
jointe & la présente déibdration.

4, idération du r " le || P
Les modalitée de 'enquéte publique prialable & la DUP 'u'ElIEnt mls& an compatibdiig du PLU

qui s'est tenwe du 25 dvil au 31 mal 2022 sont
anquéteur qui a éé communiged aux membres de '8

i 5 it [t Jlirj.m i
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Conjointerment & cefle enquile a &b conduite Fanquédte parcelisire préalable & |a
détermination des parcelies & déclarer cessibles.

Um PV de synihése a &é iétabl par ke commissaire anguileur le 3 juin 2022, Un mémoire a
ensulle &1& remis par la SAS Ferolébres répondanl aux questions formuldes par la

Le commissaire enguileur a émis ke 30 juin 2022 :

¥ un avis favorable & la déclaration dulilité publique pour la rbalisaion du projet
d'aménagement de la Zone dAmdnagemant Concertd (ZAC) Ferro-Labres sur le terriloire o
la commune de Townsleulie, = sous rdserve que Je faux de logemanls iocalifs soclaux 5o
fixd & 35 % =, ol avec les recommandations sulvanies |

« 1. Demander & Tizséo danticiper jes aménagements & efeciuer, sur les lignes Lindo 3 af
46 stout, en lmes de capacld, cadencemeni el passages en sile propre, en vue de
Facouel de NOUVesUX USBQers sur e mite de Ferro-Libres,

£ Eludier foutes les solions de raccordement de I8 ZAC au rédseau en sie propro
pidlonsfking, par un riseau pidfonsAeios en site progre, Rolammant i kong du canalel, af
mefire @n osuvre sans odiad in solution relenue,

3. Réaliser ke cily-slade dans co quartier dloigné des installalions sporthves de la vile,

4, Sassurer lors do ke vente des lofs gue les promoleurs de Maccession sociale & la propriané
wirouiieront béen les condiions d'accéds # lews logemenis, pour quils ne se fransformant
pag an logaments localify » |

= mmmtlmumummgnmwum
Fermo-Libras dans e dossier denquibte, ot associd 4 sa demanda de DUP, sous rssrve que
la SAS Famo-Lébros s'engage & ne pas acheter ia parcella n* AV 482a appartenant &
Monsiour MIATTO Micolas ;

* wn wvis favorable & mise en compatibiitd du PLU (2one 2Aw:) sous rdsarve pour e
ribglmmeint ol du PLU gue

o « Dang s formulaiion proposde su qualridme parsgraphe du chapitre » Carachire
de I8 pone », page 115 dy dosssr de demande de DUP, la partle « au maoins dgal & 40 % en
locatif v soif remplscés Dar I parti = Bu moine &gl 4 35 % an locailf »

o Qus b paragraphe 1 de MNaricie Fux 2, page 138 du dossier de demande do DUP,
ol remplacd par le peragraphe « Log régies de mixild appiqudes sur o8 sectour sont colles
MwthmM:Mﬂhm-Mw:ﬁ

o Soll prise en comple la demande de modification, proposdée dans la mémaoire en
réponge au Commissas Enguilowr, i farticle 2ALx r.‘lﬂluwwh' H

Il est proposé sy Consed Municipal de lever les réserves émises par o commissaire
enguiilow on dbcidant |

- Bur la réserve | 08 fusr o taux do logemants locatifs sociaust & 35 % au lisu du laux de
A% inislement privy il gue préconisé par le commissasire enquiteur ; Le taux oe
logemants on accession S0Cale Sera par silleurs remontd de 10 & 15 %.

- B 95 rECOMMANIENONS |
Les recommandalions soni prises en compis dans l8s lermes suivants ©

~hhdmim¢-mdumwtm:umwm
3 el 46 I profl de la voie principale desservant la ZAC de Ferro-Ldbwes, reliant la rue
mw-;d-m:-FmLmunmmmhmmmw-
urbiaing, TISSED confirma, par cowmier du 28 septermbre 2022, son angagemeni 4 adapier le
résnau afin de répondre aux besoins de mobilité des habitants.

- Sur b raccordement de a ZAC au réseau en site propre pidlonsiilos | & moyan leme, un
m-ﬁmﬂnmﬂumﬂhmhLMHMmupuJauu:
(Tournefeulle) qu'l sera possible de rejoindre dep

D
prilesiure ; M0
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il sera donc possible, toujours via la rue Michel Montagné, de rejoindre un aménagement
cyclable dédié, rapide &l séounsé vers Toulouse ou vers Toumefeuille.

- Sur la réalisafion d'un cty-stade dans on quartiier - cet équipament permettra un lien social

- Sur ka prise on compis de la demande de modification de Farticle 2410 13 du réglemant du
PLU : intégrant des modiicabions demanddes visant au renforcement des conlraintes de
congenvation of proteciion des espéces protégdes entifides sur la parcede AT 317.

projat inkial de faire engamber le canalel par la kaison pidtonne longeani le cours d'aau au
sain da la ZAC, en sofe Sud-Ouest de la ZAC pour rejoindre la ree du vignable, La lovie do
pas de Gifcuid puisgu'il est possible de rdalisar la connexion au chsmin
du wignoble par la besge Sud Est de canalal, ainsl gue par la vole B3-C4 da la ZAC, La
proposdlion du commissaire enguideur présente plusieurs avaniages, on sus daccddar au
soufall du riverain de N pas chder son loncior : eile permat d"dviber la circulation e pldtons

|
i

sur la borge Ouest du conalol of la réalisation dun cuviaga de franchisaamind du cours

danu,

Sur Is mise en compatibiliv du PLY ;

xﬁlnﬂnﬁsun-ulmhuwmmmunummmmeMMWHU
Tintroduire e teux de logements locatits sociso & 35 % el non 40% : Pour les misons

oxpoOsGes précésemment § s et Aol § catle demanda.

- Bur i mande de Toulcuse Métogole -

i

Lors da Fexamon conjoinl sur la mise en du PLU, Toulouse Méiropola a
demandé de modifier Canicle 2AU 13 afin do iraduire une inconstructibiliid slricts de la Zone
compriss enke le canalet of Ia bmils de ZAC & IOusst de Fopération (parcells ATI17) visde par
Faerdilé de adrogution s Code o8 MEmeonsement n*11.2019-03. Celte demande a 4té prise an
comple dans e mémoire en réponse ddposé & Missue de l'enqudte el reprse par lo
commissaire enQuileur 0ans 868 ConClusions.

W esl proposd de nipondre fevorablement & cetie demanda el d apporter les modifications
Suivanios au projel de mise en compatibiitg du PLU qui a &b soumis & endguiite pubiligus :

- @jout & larticle 28ux 13 d'un alinéa « Espaces boisds ef plantations existanies o préwoyant
que « Los espaces borses of végetaun euisfants, ainsi que les milieux ef habwars identifids
pour leurs Quaites Scologigues. SonT & conserver af & (roMger. »

- identification de ia parcells ATI1T comma « EMments de paysage & proldger ou @ crder au
fiire e Marticle L 123-1-5.00 #* du code de Furbanisme ».

La mouvelis nédaction du projet de mise en compatibilité du PLU aat jointe &n annewe & la
présania dalibération

En application des aricles L 122-1-1 &t L 126-1 du Code de FEnvironneman, i Séclaration
de projel et la décision de Maulonld compébente qui autorse ou approuve la rbalisation de
Fopération dobeent. apeés avoir pris en considéraion ('dtude d'impact, Favis de Faulorité
envvironnementaie of les résullals de ' consultalion du public, mentionner kes measures

wmﬂﬁ-.mﬂﬁ I W
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Les mesures dont la mise en ceuvie est prévue pour compenser les affets négatifs du projet
sur MNemvronnement ou la sankd humaine qui n'ont pu &tre ni évilés ni sufisamment rdduits
@insi que les effets altendus de oks mesures sont décrites dans Métude dimpact jointe au
dossier d enquate pubgue.

Des plans de suivi de ces mesunes en phase chantier et an phase exploitation seront mis an
OEUNTE

Les mesures de réduction ou de compensalion des impacts, ainsl que lewr colt ef les
mesunes o Suii QUi seront mises en ceuve, Bgurand & Nétude d'impact, sont résumés dang
Fannexe 2 de la présente difibdraiion.

En application de Marcie L. 126-1 du code de lNervironnemant, 3 déclaration da projed dail
notamment énoncer les molifs el les considérations qui justifient ke caraclére d'inbénéd général
de I'opération.

La ZAC dé Ferro-Liébres parmet de répondre sux objectifs dintérit général suivants -

- Répondre aux besoins en logaments sur |3 commune de Tournefeuille &t dans
l'ouesl Toulusain conformément aux orientations du Programme d'Orientations el d'Aclions
(POA} du PLUMH, confirmde par i3 charte metropolitaine approuvéa par le Consell de la
meétropole. La commune de Tounsfeuille 5'est engagée 3 produire 290 logements par an sur
Ia période 2020-2005. Le site se voil dgalemenl assigner une vocation de déweloppemeant
d'habitat dans ke SCOT. L'opération a powr objectif de parficiper 4 'atieinte de cat objecti,

- Développer e pare communal de logements sociaux afin de se rapprocher des
objectifs kgaux, Avec un taux de 17,80 %, il existe en effel un déficit de logements sociaux
s Toumefoulle et B commune doll produire un minimum niglementaie de logements
locatifs sociax de 30 % au PLU, qui sera pord 3 35% 3 la 2 modiflcation du PLU dang
les opdrations de logements. L'un des objectifs de lopération esi de produire des logemanis
sociaux afin de répondne & ces bescing, comme exposé dans la réponsa 4 la réserve du
COATIMHS SR - Snulteur

Optimiser MNutiisation du site powr garantir un développemant urbain hamanisux ot
du‘d:h il sagit de maiiser Mwhanisation de ce e 3 fort potentel (en termes de
localsstion et de dimensions) afin de ripondre au mieur aux bessins de la commune lals
qulils ont & identfiés précédemment (production de logements Bxes, de logements sociaus
el en accession sociale) La maivise foncire de lopération par la commune ou S0
aménagaur parmel de garantic Noplimisation de ca site &t son aménagement d'ansemble
dans e cadre dun développement adaplé, harmonieux ef durable [contrairement & un
foisonnement & opérations privies) ;

- Créer des équipements publics rdpondant aux besoins de la commune et du
quartier. L'amvée des nouvedux habitants et le développement de la commune da
Toumedsuille géndrent des besoins en dquipements publics én pariculier pour I'accuel des
enfants et Mopémation prével de bes rdalisar

Le Conseil Municipal,

VU :

] e Code général des collectivilés terrtoriales,

. e Code de Nurbanisme,

" e Code de Mexpropriation of notamment les articles L1, L. 110-1 at R, 131-14,
-

le Code de Fenvironnement el notamment les articles L1231 of sulvanis,

. la défibérabion du Consed municipal en dale du 23 mai 2016, fixant les objectifs da
la créafion de k3 nouvelis ZAC de FERRO-LEBRES ot las modallds de kb concertation
préalatie & cete créalion,

. lss dflibérations cu Consed municipal en date du 2 mars 2017, présantant et

. i3 délibération du Consell municipal en date <

e dossier
de crdalion ot créant la ZAC de FERRO-LEBRES, Do e ST armiion © 2419303
Do il Fboapion prifecion . 24E0QT
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. la délibération du Consed municipal en date du 9 juilet 2018 par laquels a
communge 3 conlié k3 réalization de la ZAC dans e cadre d'une concession d'aménagement,
a un groupement solidaire composé du GIE GARONNE DEVELOPPEMENT, de la SA HLM
des CHALETS, de NOPH31, de COGEDIM MIDI-PYRENEES et de PITCH PROMOTION
SNC auguel s'est subsliheie, comme prévy contraciueliement, une SAS dénomméa SAS

" ia déibdration du Consad municipal en date du 21 févrer 2019 modifiant le
pénmétre de la ZAC de FERRO-LEBRES,

" Famiié préfectoral n* 31-2019-03 du 5 aodt 2019 portant modification de |'amméls
préfectoral n® 2013-02 du 22 #wier 2013 relatif & une sutorisation de capture ef de reldcher
dindividus of de destruction, aliéraion. dégradaon d'aire de repos ou de sites oe
reproduction Jespéces animales probégées dans be cadre de la créalion de la ZAC de Ferro-
Leébres & Tounefeuls,

- ke jugemant du iribunal administratf de Toulouse du 30 mars 20291 annuland e PLLI-
H.

- les dalibérations du Consed municipal n".21-155 et n"21-156 en dete du 30
novenbre 2021 approuvant :

- le dossier de réalisation de la ZAC,

- le programme des equipements de la ZAG ;

- la décision n"2021DK0Z27T en date du 5 novembre 2021 de |a Misslon Réglonals
d'Autoeité Environnementale (MRAs) &' Ocditanie dispensant dévaluation emdronnemantale
la mise en compatibédité du PLU |

. la délibération du Consed mumicipal en dabe du 20 novembre 2021 sollicitant du
Wrmdmmmmmmmamaaunup
valand mise gn compatibiitd du PLU et o'une enguite parcellasre

" lavis n"2022AP026 Mission Régionale o Autorité ErMmrm.ntﬁ (MR.Az)
dOccitanie an date du 23 mars 2022 sur le dossier comprenant Métude dimpact dalée da
mars 2017 actuabsde en novembos 2021 ;

. I procés-vertial examen congoind en date du 6 avril 2022 melatf 4 la misa en
compatibiilé du PLU de Toumeieuile ;

= les #vis rendus dans be cadre de la pré-instruction du dossler par FARS, TLIDAP, ia
DRAC, la DOT, la DDSP, ke 5051, ke CO31, Tissdo, & Chambre o Agriculture, la CCI et
Toulouse Mitropols,

. Farrisé préfectoral du § awil 2022 portant sur 'ouverture d'une enguidle publique
prialable la déclaration dutiité publique de la Zone dAménagemant Concarté (ZAC) Ferm-
Lésres valant mise en compatibiid du PLU de toumelfeuille, et la déarmination das parcalles
4 déclarer cossbles |

. le rapport e les conclusions du commissaine enguiteur en date du 30 juin 2022
émationt dos avis favorables sous réserves sur Nutié publiqua du projet, le parcallalre at s
miss en comgalibilivd du PLU;

. les annaxes portant sur mesures de riduction, d'évitement ef de compensation des
impacts du projet ot la mise en compatibiité du PLU modifide pour fenir compia des avis
rendhus par Toulouse Melropole dans le cadme de lexamen conjoint joint au dossier
denquite, des ef des nésultats de Nenguéte,

Considérant :

. Métude dimpact achuaisde en novembre 2021 et les effets induils par le projet sur
l'emdronnerment

- Favis de Faulonité emdfonnamentale -

. les avis favorables sows rdsenes du commissaire engulleur 3 Mssue de lenguiie
Pll_mu portant sur Mutlité publgue, b cessinlite des terrains ot la mise an compalibilité du

- les angagements de b ville deo Tounafoullle actdés dans la présente délibération
pour lever ies rkserves of prendre en considération les recommandations du commissalre
ErguSteur ;

. les avis rendus par los collectivités el services concemas par ['opération |

. les moifs justifiant da FMintérét géndral de Nopération ;

- k& wolonbé de la Vile de Toumefeuille de poursuivre le projet ;

. ez mesures visant 3 dviler, rdduire ou compenser bes impacts du projat sur
lamironnement, sins que les modalités de keur suivi ;

Az dn
o IU‘I!"'U lﬂ?i'll]‘!-m?z 02.0E
Dl Sy il waresmisgion | JAVA0EE

Dot e recmplion ifntrn | 2401 (032
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Considérant que [ DUF ne peul &re prononcée que si e Conseil municipal 8'est prononcd
prialablement sur la déclarsion de projel, § appartient 4 la ville de Toumnefeuille d'approuver
la déctaration de projet et de se prononcer sur Mintérét géndral du projat de ZAC de Farmo-
Lébres conformément & larticle L.122-1 du Code de MExpropriation et & I'article: L.126-1 du
Code da FEsvinahnemenl.

Qi le Maire an son expose,
Aprés en avoir gélibers,

DECIDE

Ardicle 1 :

D'APPROUVER la présente déclaration de projel au sens de Madicle L.126-1 du Code de
FEnvironnement portant sur Minkénét ginéral de la zone d'aménagement concend (ZAC) de
Femo-léives, ainsi que les réponses apporides aux réserves ef recommandations du
commissaing enguitour, ol gue phes amplemant exposé au rapport da présante délibération,

Article 2 :

DE DECLARER dintérdt général ia ZAC ¢ Ferro-Lébres & vocaton principale d'habital
uné surface de plancher de 49000 m® sur un lerain représantant une

suparfice totale Cerviron 13 hectaes.

Aricle 3 :
DE CONFIRMER |a volonis de 13 ville de Tournefeuille de poursuivre la réalisation de la ZAC
de Fem-Lébres.

Aricle & :

DE PRENDRE EN CONSIDERATION l'étuds dimpact 2017 actualisés en novembre2021 de
la ZAC de Ferro-Libres, l'avis de ko mission régionale dautorité environnementale du 22
mars 2022, les avis des collectivilés, groupements et services consultés o e résultat de
lenguiie publique tenue du 25 awil au 31 mai 2022, dans les conditions plus emplement
exposies U rapport ot &n annexes de la présents délibération.

Aricle 5 :

DE METTRE ENM OEUVRE, dans ke cadre de la concesaion d'aménagarent confide & la
SAS Ferro-Lidbres, les meswes dévitement, de réduction el de compensation des effols
négadifs notables du projet sur MNenvironnement et la santé humaing ot les mesures da sul
proposées au stade de Menguéte publique, telles que plus amplement axposées au rappod
dé la présents dalibératon.

Article 6 :
DE CONFIRMER sa demande de déclaration d'utilité publigue pour les molifs
précédemment exposés dans e rapport de la présente délibération.

Articlg 7 :

D'AUTORISER Monsieur le Maire, ou son représentant, & saisic Monsieur le Préfet de la
m&mﬁﬂmhmlﬂmuhmgnmpﬂﬂiﬁ
du PLU et de déclarer cessibles les lerains ndcessaines 3 la néalisation de la ZAC de Faro-
Lébres au proft oe 8 SAS Ferolébres, concessionnaile de coble  opération
d aménagemsant

Préalabipmont au vole de 2 peésente Gébéraion, les élus de la « Lisie Citoyenne
Toumefeuille » onl déposé les 3 amendements suivants : sur les impacts: nagatifs, sur las
impacts posilifs, sur 3 demands 4 Tiesdo. Ces smendements oyant &1& exposds 3
Fassembiée puis débatius, Monsiewr ke Maire les 2 ensuite soumis au vole des consaillars
frunicipaus. Les rsullats des voles sont les suvants -

Pour le rejet de I'amendement sur les impacts négatifs - 76
Contre le rejet de l'amendement sur les impacts négatifs - 0

SDEL2Z-(92-DE
Tl e iidiranarsialon © M V2122
Dl e sl o bt 24012

Pour ke rejet de I'amendeament sur les impacts
Contre le rejet de 'amendement sur les impacts
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Pour e rejet de Ffamendement sur la demande & Tisséo : 26
Contre le rejot de I'amandament sur la dermands 4 Tissdo : 0

Il a5l ensuite procédd au vole de ka désbération.

Résultat du vote :
Pour : 26
Contre : 9

Abstentions - 0
Mon-parficipation su vole @ 0

Conformément aux dispositions de larticle R. 126-2 du code de 'environnement, la
présente déclaration de projel est publidée dans les condilions prévues pour les
délibérations du consell municipal par le code pénéral des collectivitds territoriales.
Elle est en outre affichée dans chacune des communes concermdes par la projet,
Chacune des formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le public pout
consuiter le document comportant le lexte de la déclaration de projal.

Ainsi fail ot dalibané en Mairie, les jours, mois, an que dessus,
Au ragistre sond les signatures.
Pour copie conforme.

At du zretactum
N1 PR P 0T CEL 3206
Date du iefrarsrsasicn | 3070032

Dl dw rampion probeciues ; 240V2153
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Annexe 5 a I'arrété du 19 décembre 2022
déclarant d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC « Ferro-
Lébres » sur le territoire de la commune de Tournefeuille

Mesures de mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole
applicable a la commune de Tournefeuille.
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SAS Ferro-Lébres
Mise en compatibiiie du PLU de Townefeuille — version finale

PRESENTATION DU REGLEMENT ECRIT MODIFIE POUR LA
ZONE 2AU DU PLU DE TOURNEFEUILLE

Le reglement ecrit final de la zone est présente ci-apres.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A
L’ENSEMBLE DES ZONES

Ce réglement est &tabli conformement aux dispositions du Code de ['wbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION
Le présent réglement s'appligue 3 |a totalite du teritoire de la commune de Tounefsuile.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES S0LS

Sont et demeurent applicables sur le temitoire communal

1. Le réglement national d'urbanisme (les aricles d'ordre publc)

. R111-2 - relatif 2 la salubrité et sécurite publigue

. RL111-4 - relatif & |a consarvation ou la mise en valeur de sites ou de vestiges archéclogiques
. R.111-15 - relatif 3 la présenation de Femdronnemant

- RL111-21 : relafif au respect des sites, du paysage et du patimaine urbain ou naturel

2. Les senvitudes dufiité publigue affectant ['uilisation cu l'occupation du sol.

3. Les périmétres wisés & l'article R-123-13, notamment
# La zone d'aménagement concerts de Quéfets crée par delibération du Conseil Municipal du 12 juillet 2004,

= La zone d'aménagement concarté de Fermo Lébres créde par DCM du 10 jullet 2008 et modifiee et approuves
par DCM du 13 novembre 2008

» Le D P.U. renforcé (Orodt de Préemption Urbain (D.PU)) 5'applique sur toutes les zones U et AU du temitoire
communal, institué par défibération du Consell Municipad du 8 Juin 2007 et Towlowse Métropole par
deéliberation en date du 11 octobre 2012,

» Le perimétre des secteurs situgs au voisinage des infrastructures de transports teresires dans lesguels les
orescriphions  disolement  acoustigue ont et edictées en  applicstion de  Varticle L-571-
10 du Code de I'Ervironnement.

4. Les regles specifiques des lotissements

La liste des lotissements concemés par le mainfien des régles spécifiques est reportée en annexe du
présentréglernent. Bl 8'agit de deux lotissements « le Vieux Pigeonnier » et les « Viareles ».

5. Le réglement local de publicité

6. Les regles de prévention relative 3 la protection de la nature.
# ZMN.LEF F. de type | au niveau de la Rameée « plan d'eau et bois de La Ramées.
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SAS Ferro-Lebres
Wise en compatiblite du PLU de Toumnefeuille — version finale

7. Les périmétres archeclogiques (loi du 27.12.1941 madifiée, déoret n® 86-102 du 5 féwnier 1088).
Les sites archeologiques sont annexes au PLU.

8. La réglementation des saillies
La reglementation des saillies sur alignement sa référera a la legislation 3 la |Iégislation en vigueur conformément
a lalégislation en viguewr du 30 mars 1867 modifie.

9. Les dispositions du PPR sécheresse

Les pcoupations et utilisafions du sol sont soumises aux dispositions réglementaires du plan de prévention des
risguesnaturels sécheresse, approuve par amése Prefectoral du 22 décembre 2008

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme comporte

Six zones urbaines (U) qui comespondent soit & des tendioires déja urbanisés, soit & des terioires ol bes
equipemnents publics existants ou em cowrs de realisation ont wne capacite suffisante pour dessendr les
constructions & implanter.

. Lazone UA et le secteur LAz,
. La zone LB et les sectewrs UBa, UBD, UBc, UBd,
. La zone UC et ke secteur UCa,
- La zone UD et ke sectewr LDa,

- La zone UE, avec le secteur UEa,

- Trois zones a urbaniser (AU} qui cormrespondent aux temiioires destings 3 &tre ouverts a 'urbanisation
. La zone1AL et les secteurs 1ALa. 1AUD

- Hameau des Bourdets

- Baint Paul

- Baint Piemre

- Centre- ville

- Petita République

- Petit Marguisat

- Grand Marguisat

.La zone 2AU
- ZAC Femo Lebres

. La zone AU fermee du Pirac

- Une zone agricole (A) : qui comespondent 3 des temitoires &quipes ocu non, a protéger en raison du potentiel
agronomigue, bickogigue ou Sconomigue des temes agricoles.

. La zone A et un secteur Ah

- Une zone naturelle (M) - qui comespondent 3 des temitoires Equipes ou non 3 proteger en raison de ks qualite des
sites, des milieux naturels, des paysages et de lewr intérét, notamment du point de vue écologique ou pourles loisirs
ainsi que pour leur caractere d'espaces natwnels soumis 3 des risques inondation.
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SAS Ferro-Lebres
Nise en compativiiie du PLU de Towmnefeuille —vergion Sinale

_La zone N et les deux secteurs NLT st NL2

- Des espaces boisés classés (arides R-130-1 3 R-130-24). 3 conserver, 3 protéger ou 3 créer, auxquels
='appliquent les dispositions des arfides 13 de chague chapitre cu reglement. ils sont reperés aux plans graphigues
par leur indice E.B.C.

- Des elements de paysage 3 proteger au titre de Farticle L 123-1-5 Wl 2° du Code de "Urbanisme.

- Des emplacements réserves sux vokes, ouvaoes publcs. sux instslistions f bitiment d'intérdt général alnsi
qu'aux E5pAcEs vens.

- Des servitudes de mixité sociale au fitre du L 123 2b et du L 123-1-5 8 4 *du Code ce [Urbanisma.

- Des servitudes d'équipements, woles, oUViBges, S3paces vers publics ou installatons d'intérét général
au titre du L123.2¢ du Code de Mlirbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES - Arficle L-123-1 du Code de I'Urbanisme

Les regles et les senvitudes definies par le Plan Local dvbanisme ne peuvent faire Mobjet d’aucune dénogation &
l'excaption des adaptations minewes rendues nécessaires par la nalune du sol, | configuralion des parcalies ou ke
caractere des construciions avoisinanies.

Les adaptafions mineures ne concement que les atides 33 13 duréglement.

ARTICLE 5 - CONSTRUCTION EXISTANTE NON CONFORME ALX REGLES DU PLU

Lmummmwnmﬁiﬂmﬂmﬁeﬁenapzunﬁmeaumhﬁ
applicables a la zone, le permis demnepalmmdemmlﬁmuxqmnmtpaﬁ pour effet
d'apgraver la non-conformite de ces construcions a fégard de ces dites regles.

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES Al FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS
OU DINTERET COLLECTIF

Les dispostiions des arfickes 3 3 10 et 12 3 12 ne g'applquent pas Mﬂmmmmiu
mmdesmwﬁmﬂmmwmmﬁ

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS DETRUITES OU DEMOLIES DEPUIS MOINS DE 10ANS
La reconstruction a lNdenfigue d'un batment détnat ou demcll depuis moins de 10ans, est autorisés nonobstant
toute disposition d'urbanisme condraire ssuf s ke reglement iocal dwibanisme en dEpose autrement 0&s lors gu'il a

ARTICLE & - 5ITES ARCHEOLODGIQUES
en amexe au PLU ftous traveux, installations ou

£ail Mobgel dfun améte prefectoral, s sont donnés 3 tire dinformation dans le pone 3 connaissancel

ARTICLE 9 — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE EN RAISON DU CARACTERE PATRIMOMIAL
HISTORIGUE ET ESTHETIQUE (arficle L 123-1-5 W 2*) du Code de L' Urbanisme.

Les éléments de paysage sont idenffies au document graphique réglementsire &t sont constituss par
1. Le Bati de caractére et pefit patimoine bad 3 proteger au e du L 123-1-5 11l 2° du code de Marbanisme

L'objectif est de protéger le parimoine achiseciural de bs commune tout en permetiant sa mise en valeur et son
ewobution. Les prescriptions sont intégnées 2 Martice 2 du réglement.
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SAS Ferro-Lébres
Nise en compatibiite du PLU de Tournefeuille — version finale

2. Le Site dfintérét paysager de la margelle de temasse & protéger au titre du L 123-1-5 Il 2° du code de
I'urbanisme

L'objectif est de renforcer I'homogénéité de la mangells de terrasse de Garonne, en assurant une bonne inserton
du bt au site et en pmmgeant et renforcant la continuité des plantafions et des boisements sur ce site. Les
prescriptions sont intégrées aux articles 11 at 13 du réglement.

3. Les sentiers ou cheminements plétonniers alnsd que Les plantations d'alignement ou masses boisées &
protéger ou & créer A protéger au titre du L 123-1-5 1l 2° du code de I'urbanisme

Les plantations ainsi gue les cheminements pistons repérés, sont a protéger, & renforcer ou 3 créer pour metire en
waleur des qualités paysagéres du site. Les presciplions sonl intégrées & Farticle 13 du réglemeant.

ARTICLE 10 - REGLES DE STATIONNEMENT SPECIFIQUES AUX OPERATIONS DE LOGEMENTS LOCATIFS
FINANCES AVEC UM PRET AIDE PAR L'ETAT

Pour les constructions nouvelies & usage d'habliat bocatf, financées avec un prét akdé par I'Etal. au tire de ['article
L- 123-1.13 du Code de 'Urbanisme et réalisés par des organismes intervenant dans ke logement social, il est exigé
une place de stationnement par logement neuf.

Catie disposition n'est pas applicable aux travaws de transformation ou d'amélioration des btiments affeciés 4 des
logements locatifs financés avec un prét aldé par I'Etat

ARTICLE 11 - PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION {PPRI DU TOUCH AVAL approuve le 23/06/2012)

En zone inondable, les travaux de construction et d'aménagement admis sonk ceux autorisds par le réglameant du
PPRI Touch Aval approuve le 29/06/2012 et annexé au PLU. Les planchers bas et niveau des construcions seront
atablis 3 une cote NGF située a plus de 30cm des PHEC (plus hautes eaux connues).

ARTICLE 12 - LES TRAVAUX DE DEMOLITIONS

Conformément 2 |la déliération du Consedl Municipal du 5 novemnbre 2007, doivent &tre précédés d'un permis de
démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction, sur tout
le territoire commaunal (FL.421.27 du code de l'urbanisme).

ARTICLE 13 - LES CLOTURES

Conforrmément & la délibération du consell mundcipal du 5 novembre 2007, I'adification des ciftures dolt &tre
précédés d'une déclaration préalable (R.421.12 du code de furbanisme) sur tout le territoire communal.

ARTICLE 14 - LES INSTALLATIONS CLASSEES

Les installations classees (relatives sux constructions autorsées a Fanticie 1) pour la protection de Menvironnement
quels que soient les régimes sudmuels elles sont soumises devront Btre conformes avec la réglementation en
vigueur.

ARTICLE 15— LES DISPOSITIONS EN CAS D'IMPOSSIBILITE DE REALISATION DES STATIOMMEMENTS
EXIGEES A L'ARTICLE 12

Dies dispositions sont définies conformément & Farticle R4 31-26 du code de Furbanisme.
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SAS Ferro-Lébres
Mize 2 mpatibilite du PLU de Townefeuille — version finale

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Superficie : 13 hectares environ
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SAS Ferro-Lébres
Nise en compatibiiite du PLU de Toumefeuille — version finale

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone
La zone 2AU en totalite, recouvre une surface de 1.3 hectares envirom.

La ZAC de Ferro Lébres est située en imite Est du termitoire communal, posiionnés au-deld de la rocade Arc-en-
ciel {RD 980). Elle esf plufdt towrnée vers le quartier foulousain de Lardenne.

Efle constitue wn des derniers grands espaces d'whbanisation future qui sinscrit dans 3 cohérence du plan de
developpement urbain communal.

La ZFAC de Femo Lebms a pour cbyef Famenagement et I'equipement de terrains non bafis en vue de la
realizafiona’'une zone & dominante résidentiefe mixfe avec :

- L'accueil dhabitat diversifie, proposant diferenfes typologies © collectif maisons de vile, maisons
individuelles, avec accession 3 Ia proprété ef locatif

- L'accued, swrfansembie de la zone, d'un minimum de lagements locatifs comventionnds bénéficlant o'un
financament aidé par 'Etal égal & 35% en locatif social ef 15% en accessicn sociale.

- L'accueil d'éguipements publics de proximité ef de sendces (groupe scofaire, éguipement de petife
enfance, makon de gquarier...]

Le projel est fonadé surde principe d'un guartier durable fevorizant Mdeonomie des ressouwces nafureles, proposant
un cadre de vie atiractif ef favorisant une cohésion sociale. Cefte démarche est présente tout e Jang du processus
d'aménagement, de la comceplion & fa ndallsstion © gestion des eaux pliwviales au fravers de grands espaces
verts avec des noues, gesfion des deplacements en favonsant les pigtons ef vélos, opfmisafion des
stafionnements, fraitement des déchets, quakté emironnemenizle ef architeciurale du bati ef des espaces publics
ef privés, paysagement ef plardations des espaces publics ef prives ede.

Le projet d'ameénagement vellle 3 ce que =e realise une greffe elroite du nouveaw quartier avec le tissu urbain
euistanten sappuyant sur des ddments paysagers fovis qui caraclénzent le aife (canalet bolzements) ef en
prévoyant une oiganisation spaliale qul s'apowe surls base o'une densifd gradude assurant une intégration urbaing
ef paysagére I3 plus douce possible 3 Menwironnement nofamment 3 Mabitat individued et collectif environnant.

L3 fraduchion du projet de i3 ZAC s'sffectue au moyen ;

- Dune Oventation dAménagemant spécifigue intégrée au PLU définissant les prescripfions urbaines ef
paysagéres du projet ainsi que les principes de localisafion des espaces publics ou collectifs structurants
du quartier.

- De disposifions réglementaires eiablies qui onf pour objectf fa création d'une zone 2AU globale Ksible sur
lensamble du pdrimétre de la ZAC avec un corps de régles simplifides ef qui s amiculent avec MOvlentation
dAménagemeant.

L'urbanizafion de cefle zone se fait dans le cadre d'une opdration publique mise en oewvre sous [z forme de Zone
d'Aménagement Concertd créée le 22 mai 20417 par délibération du Gonseil Mumicipal Le périmétre de la ZAG &
efe gjuste le 21 fevier 2019 par déliberation du conseil municipal

Une oriemation d"aménagemeant est intégrée au présent PLU et localisée dans le réglement graphigue
conformément a la legende.
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ARTICLE 24U 1 - GCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDMTES

Sont interdites les destinations suivanies :
- Les exploitations agricoles ef forestieres

- Les commerces et activités de services superieures & 500m? de surface de plancher sauf spécification
confraire au DGR

- Les industries
- Les entrepéts

- Las constructions ou changameant de destination entrainant la création d'activités nouvellas angendrant
des nuisances excessives (sonores, offactives, elc.. ) pour les habilations riveraines el de ce fait,
incompatibles avec la vie du quartier

ARTICLE 2AU 2 -QCCUPATION ET UTILISATION DU S0OL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Swrlensemble de la ZAC, il est exigeé l'accueil d'un minimum de logements sociaw: convenfionnés
bénéficiant d'un financemeant aidé par I'Etat égal & 35% en locatif social et 15% en accession
sociake.

2. Les locaux ou cuvrages technigues neécessaires au foncticnnement des réseaux, des batiments, [y
compris les garde-corps desfinés exclusivement & assurer la securité du personnel pour des
interventions techniques) ou das opérations d'aménagaments, ainsi qua les antannes, paraboles,
paratonneamas, pylones, réservairs, chateauy d'eau, capteurs solaires, éoliennas sont admis dans
toutas les zonas. . elc.

3. Les occcupations et utilisations du sol sont autorisées sous condition d'étre compatibles avec
l'oriantationd aménagement intégrées au PLU et repérée dans le réglement graphique.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Pour &tre constructible un terrain doft avoir un acces privatif 3 une voie positionnée et ameénageée pour les véhicules,
le plus perpendiculairement possible a la woie, de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour les
usagers de CeS VDIes ou acces, en premant en compte ka nabwe et l'intensité du trafic.

Les accés doivent étre adapiés & Fopération projetée et aménagés de fagon & ne pas créer de dangers pour la
girculaion générale et & faciliter, volre différencier 'asccés et la circulation des plétons. lls doivent repondre aux
exigences de la securité publique, de la défense incendie et de |a protection civile, et permetire la bonne desserte
des terrains par le senice public de collecte des deéchets.

Un seul accés de vehicude est admis par unité fonciére concemnée par la demande d'autorisation d'occupation des
sols. le plus éloigné possible des camedours, excepté el la spécificité des besoins ou Impontance de Fopération, et
I'dlolgnement des carrefowns justifient un nombre d'accds supdriewr.

Lorsgue be temain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Maccks sur la ou les voies supportant les
trafics les moins imporants ou les moins contraignants peut etre exige.
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Quand ke niveau de trafic de la voie de desserie, la configuraion géométrigue de cetle vole aux abords de 'accés
et I'importance des flux entrants et sofants e nécessiient, wne aire de croisement sera impérativement onganisde
an domaine privé par 'aménagement d'une plateforme Sx5m. Dans ce cas, tout portall devra &re implante au-dela
de Falre daccés de sore & ce guielle soit accessible en permanence sans créer d'attente de véhicules sur la
chaussée ou be trothoir.

2. Voirie nouvelle publique et privée

Les woles publiques et voles privées susceptibles d'Stre ouvertes 3 la circulation publique devront &fre conformes
aux specificités edictées par Toulouse Métropale et en particulier au Cahier de prescriptions pour le classement
des woies privées de Toulouse Métropole.

Les woies privées doivent présenter des caractéristiquas -
- Adaptées & l'impontance de lopération projetée et au nombre total de logements dessands par cette vole

- Permettant de satisfalre notamment aux exigences en matiére de sécurité, de défense contre lincendie, de
protection civile

- Ayer des aménagements permettant i collecte des ardures ménageres

ARTICLE 2AU 4 - COMDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICSD'EAL,
D'ELECTRICITE ET D"ASSAINISSEMENT

1. Prescriptions genérales
Toute construction doit en matiere de réseaux, satisfsire 3 toute obligation vis-3-vis des gestionnaires de ces
réseaus et tous bes amenagements doivent stre conformes a ks législation en vigueur en B matiére et au schéma
général de desserte par les réseaus.

2. Réseau d'alimentation en eau

Toute construction doit £tre raccordes au réseau public de distibution d'eau potable, dans les condiions definies
par be réglement deau potable de Towlouse Métropole et dans le reapect de la réglermantation en vigueur.

Défense extérieure contre lincendie

Dizns les ensembles groupés de constructions, des points d'eau d'incendie normalisés dolvent &tre disposss &4 des
endrolts précis conformément aux prescriptions des services de sdcunité compétents. En cas dimpossibilité pour
le réssau public d'eau potable de répondre aux exgences de la défense extérieurs contre l'incandie, notamment
en termes de conditions de débit et de pression. Il pourra Atre demandé au pétitionnadre de mettre en euvre, 4 sa
charge, les solutions techmgues locales permettant d'assuer ia défense extéraure contre Mincendle dans le respect
des préconisations des senvices departermnentaux en charge de la défense incendie.

3. Réseau d'assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaus pluviales doivent &fre réalisés selon un systéme séparatif. B est formellernent
interdit, & quelgue nivesu que ce soit, de melanger les saux usées af les saux pluviales.

3.1- Eaux usées

Teaste construction ou installation doit Stre raccordée au réseau public d'eau usées lorsgu'll existe. En I'absence
de réseau d'eaux usdes, Massalnizaement non collectf est autorise. Les modalités de raccordement au réssau
d'eaux usées sinsl que la misa en couve des Installations d'assalnissement non-collectif sont fisses dans ke
réglement o' assainissement du Grand Toulouse présent dans les annexes sanitaires du PLU.
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3.2- Eaux pluviakes

Les modaiiss de racoordement Gu réseay Jeaus phrasles sont finfes dans e réglement o assanissement du
Grand Toulouse présent dans les annexes sanires du PLUL

Le réglement d'esseinissement pluvial de Toulowse Métopole cefinit les mesures parficulieres prescrites sur le
territoire de Toulouse Métropole, en maiéne de mathise des ruissellements, de frailement o2 de déversement des
eaux pluvisles dans les fosses ef les réseaux pluvisux publics.

Tout nouveay projet devea kmiter Mimperméahilisation des sols &t assurer i maliise du débit et da 'écoulament
des eaux pluvisles =1 de ruissellement conformement au zonage phuvial de Toubouse Metrapale.

Les eaux e rabatiement de nappe sinsi gue de drainage periphenique ne Sont pas somises dans e réseau d'eaux
pluviales.

La mode de gestion des eaux pluvisies et dsfni dans FOAP de s ZAC Fermo-l ébres &n annexs.

4. Reseaux divers

41. Les réseaux electrigues de distribufion d'énengie, de chauffage wurbain, d'éclairage public, de
telecommunications e de vidéocommunicalion, sulres gue ceux assurant provisoirement des
desseries isolees, doivent tre amenages en soubermain et en nombre suffisant conformement

aux réglementstions et prescripfons en vigueur.

4.2 Les locaux et les instsllsfions technigues (boiters, coffrets, srmoires, regards, ...) necessaires
au fonchionnement des réseaux nolamment de vidéocommunication, :hd'ﬁhhrﬁmdérﬂrga
de distribution postale doivent &tre integres & ks composiion generale du paysage, de maniere
a 5"y insérer dans les meilleuwres condifions.

43 Collecte des dechets urbains

Les cecupations et ufiissfions du sol dofvent prévolr bes amenagements nécessaires a la collecte des
deéchets whains conformeémen: 2 |z réglemenistion des services de Toulcuse Metropale en vigueur avec
poaer object -

- Dfasswrerla collecie des déchels dans les condions opimales d'hygiéne et de sécunta

- De maintenir Fespace public propre et dénes oobstacke
Linsi les caractensiigues technigues des resesux &t des aménagements nécessaires & ks collects des
déchets urbains devront &re détermings avec ks senvices gestonnaires competents de Toulouse
Métropole le plus en amont possible du dépdt de la demande d'autornisaton & occupation du sol.

A l'exception des malsons individuelies, tout projet devrs prewor -
- U abr résersd au slocksge des contemers 0 oniwes Menagenss.

- Amsqu‘mmﬂemrﬁnﬂﬂenﬁmﬂmm&depuul&dﬂﬂmmﬂmpﬂrbs
wehicules de collecse.

Abri et aire devant &re tous deux posiionnes sur ke domaine prve.

Lorsque le projet est dessen par un systéme de collects par colonnes enterées, local de stiockage etiou
aire de présentation PouMDnt ne pas &re sxagés en fonclon de ka neture f de MNimportance de Nopémation.
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Lofsgue le projet prévoit la construction d'une ou pluskewrs masons individuelles, & création dun abri
résene Su SiDCckeQe des contsiners dorduies menagéres stfou sire de presentation de ces containers
n'est pas systématique. Elle poura &re exigée en fonciion du nomibre dhabitstions crédes, du volume
d'ondures ménagéres & coliscler, des condiions o accessiiite de Moperation par les wehicules de collecte,
et ce dans ke respect des objectfs evogques ci-avant | kes comenants pour ks collecte des céchets ne devant
pas rester 3 demeure surle domaine public.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 2AU & JMPL ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ETEMPRISES
PUBLIGUES

Toute construction powra &tre implantée soit 3 Nalignemeant soit en retrait de la imite. Ces dispositions
sappliqguent sux voies et emprise publigues e privees (existantes et futures). En particulier, s
quslification du refrsit des constructions par repport sux voies devra étre expliques par le patitionnaire
au regard du rile sttendu par ces marges de recull

Eléments admis dans kes marpes de recul -

Les piscines dont le débord ne dépassent pas 80cm de hsuteur par rapport su terrain avant travaux

sinsi que tout type de piscine hors sol devront avor un recul de 2m obligaicire par rapport aux limites

séparatives.

* Les terrasses non couvertes ne dépessant pas §0om de hawteur par rapport au temrain avant travaux

* Les locaux ou ouvrages technigues necessares au fonclionnement des reseaux, des batiments ou
operations d'aménagement. ainsi gque les anlennes, parsboles, paratonnarmeas, pylinas, réservoirs,
chaleaux d'eau, capleurs solaires, eobennes, sic_ . _

= Les wolumes en retrait ou en saillle, valorisant la composition architecturale du prmjet cu le paysage wbain sont
admis dans les marges de recul dans kes Imies sulvantes -

*  Les balcons et debonds de toitres silew saile ne dépasse pas 3 m en temicire de zone
dameénapement concers

»  Les onels sitess 3 5 m du sol au moins 5 lewr saillie ne depasse pas 3 m en temiinire de zone
daménagement concerts

+  Les eléments architeciuraus ou de modenature si leur sailie ne degasse pas 0.50 m,

*  Les zuvents et comiches =i leur saillie ne depasse pas 050 m,

+  Les devantures commerdiakes sileur sailie ne dépasse pas 020 m,

+  LmsiaBation de systémes solabes hemegues ou photovoltsiques ou de tout dispositif indviduel de
mu'ﬁrﬁ# renouvelable ou de recupsration dsau dans ks kmite de 120 m de heuteur etiou

» Les gardes conps des rampes des parkdngs en sous-sol dans [z imie de 1.00 m de hautewr,

*  Les travaux en sailie non listes sont rattaches 3 ks catégone, citee ci-dessus, ks plus proche.

Cas iculiers -

« Par rapport au chemin Ferro Lebres
Toute construction doit Stre implantee 3 une distance minimum de £m de |z fimite d'emprise de |3 vois.

1
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ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions sont implantées
- Soit sur une ou plusieurs limites separatives. Dans ce cas, limplantation pourra étre
sdmise sur toute la hauteur autorisée dans la zone.

- Oy en refrait sur une plusieurs limites séparatives. Dans le cas d'un retrait, il devra
respecter une distance égale sw moins & la moitie de leur hauteur aves un minimum de
3 m (D=h/2 rini 3m).

2. Eléments admis dans les marges de recul

* Les piscines dont le débord ne dépassent pas 60cm de hauteur par rapport su terrsin avant
travaux ainsi gue tout type de piscine hors sol devront avoir un recul de 2m obligatoire par
rapport aux limites separatives.

* Les terrasses non couvertes ne dépassant pas 80cm de hauteur par rapport au terrain avant
travaux

* Les locaux ou ouvrages technigues nécessaires au foncfionnement des réseaux, des
batiments ou opérabions d’aménagement, ainsi gue les antennes, paraboles, paratonnemes,
pyldnes, résenvoirs, chateaux deau, capteurs solaires, éoliennes, etc. .

* Lex constructions & usage de stationmement des wehicules (motorisés et wakos) et de locaux
technigues ou des siockages dont la couverture est fraitée en espaces verls d'une épaisseur
d'au mains 30em de terma végétale et dont la hauteur hors tout ne dépasse pas 1.50m au-
dessus du terrain naturel : alles pauvent simplanter soit sur les limites séparatives, soit &n
reirait des limites séparatives.

* Les volumes en retrait ou en saillie, valorisant la compesition architecturale du projet ou le
paysage urbain sont admis dans les marges de recul dans les limites suivantes :

= Lesbalkons et débords de toitures sileur sallie ne dépasse pas 3 m en temitoire de 2one
d'amenagemsant concarte

= Les oriels siteés 3 5 m du sol au moins si leur saillie ne dépasse pas 3 m en teriiire de zona
d'amenagement concane

» Les élements architecturauws ou de modénature si leur saillie ne dépasse pas 0.50 m,
= Les auvenis et comiches si bewr sailie ne dépasse pas 0.50 m,
= Lesdevantures commerciates si lew saillie ne dépasse pas 0.20m,

= L'installation de systémes solaires themmigues ou photovoltaiques ou de bowt dispositif Individued
de production d'énergle renouvelable gu de récupération d'eau dans la lirmite da 130 m de
hauteur etlou de saillie,

= Lesgardes corps des rampes des parkings en sous-sol dans la limie de 1.00 m de hauteur,
= Les fravaux en sailie non Bstés sont ratiachés 3 la catégorie, citée ci-dessus, la plus proche.

ARTICLE 2AL B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PROPRIETE

Far rapport aux constructions non configués sur une méme unité fonciére, des implantations différentes peuvent
etre autonisees ou imposees dans ['un des cas suivants -

— pour rompre la menctonie d'un Enéaire trop important de fagade,

— pour conserver ou créer un rythme de fagades sur rues

— pour be respect de |2 trame batie existante aux sbords du projet

— pour la mise en valeur &un &ément bati, cu ensemble bati, faisant lobjet d'une profection efc...

— pouer d'assurer ks préservation, en dehors de tout repérage aux documnents graphiques du réglesment ©
= Dfun élément ou d'un espace végétal de gualité et strecturant le paysage

= Dfun espace vert phes ordinalre mais qui participe 4 la formation d'un coeur dlot vert impliquant des unités foncléres
différentes.
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— PO CONSanel OU CP&ar UNe Wue sur un coeur dilot
— poasr margueer une enfree dimmeuble,
— pour traiter de fagon oniginale les angles dilots,

— pour mieas amenager Fespace devant toutes actvites integrees a [habitat et situees en rez-de-chaussee
{bureaux, commerces, etc....}

— pour permettre la vépetalisation des fagades renfrant dans ke calcul du coefficient de surfaces éco-amenageables,
uniquement pour les implantations alignees sur woies et dans la limite dun recul &1 métre.

— Sur tearain contigu :

- Des implantations difierentes de celles définiss dans les dispositions 5n-e-ctﬁque5 i chague zane peuvent Etre
autorisees si fimplantation de [a construction est effectisée en extension ou en confinuité d'en batiment existant sur
un terrain contigu, dans le respect d'une harmonie d'ensemble

- Une construction nouvelle, {ou extension, sureleuatlnn] qui s'inscrit dans la surface verticale déterminée par la
constrisction existante sur un terrain contigu, peut depasser les hauteurs autorisées sur limite séparative sans
toutefois powvoir dépasser |a hauteur maximale autorisée dans la zone.

ARTICLE 2AU 3 - EMPRISE AU SOL

L'ernprise su sol maximale n'est pas réglementée. Le caleul du coefficlent de swisces éco-amenageables
s'applique.

Le Coefficient de surfaces éco-aménageable ({CSE) -

Le Coefficient de surfaces Em—amenageahle [CSE) 5appiweamut projet de construction nouvelle dont la surface
de plancher existanta et projetée est supereure ou egale 3 500 m”. Lorsgue la surface de plancher est inférieure 3
500 m?, alors il est fait apglication d'un coefficient d'espaces de pleine terre de 15 % minimum.

Le CEE powra s'appliquer & 'échelle globale de ['opération dans |e cas d'une zone d'aménagement concerts [(ZAC"
entre I'aménsgpeur et la collectivité compétente en la matiéne.

Ohbjectifs :
Le CSE doit atteindre 0,35

» Burface de P'unité fonciére située en zone U ou ALl x CSE = surface enm® 3 atteindre en comulant tout ou partie
des surfaces suivantes dotées d'une pondération lige & bewr nature. Plus la nature de |a surface est permeable et
pérenne, plus elle compte en proportion dans Fateinte de 'objectif

« En foncion de la nature des surfaces, les pondérations suivantes s'appliquent pour le calcud du CSE -
- Surfaces imperméables (goudron, dalle, asphalte...} : 0,0

- Veégétalisation des toits 1 0,2

- Surfaces semi-permeables : 0,4

Les surfaces semi-permeéables {revéternent permeable 3 'air at 3 M'eau) rentreront dans le caloul du CSE 5 condition
que les revétements wtilisés soient les suivants

. Gravier ;

. Caillou ;

. Pavés avec joints enherbés ou sablés ;

. Revétement filrant de type résine perméable ;
. Dalles ahvéolées ;

- Dalles perforées et dressées sur une couche de fondation drainante et une couche de sable. Les dalles sont
rempiies de terre végétale 3 engazonner ou de gravillon. Elles peuwvent éire combinées avec des passe-pieds en
dalles pavees ;

- Sal stabilisé sans Eant hydraulique ou faiblement lié (environ 2 & 4% de Bant hydraulique) et avec des mateéniaux
compacies de tyoe mélange terre et cailloux ;
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5i nécessaire, ke sol devra 8tre décsissé sur plusieurs centimétres et &tre remplace par du sable ou des
graviers qui seniront de réservoir tampon avant infilration dans le sol, cu étre décompactés de fagon & permetire
I"éwacuation verticale de Ieau.

- Veégetalisation de fagades : 0,2
La vegetalisation des fagades rentrera dans le caleul du C5E a condition gue -

- les wégétaux scient enracinés au sol, &tant précisé que seules sont prises en compte dans le caloul du
CSE les 2 technigues menticnnées dans |a palette végeétale presente en annexe 3 du réglement.

. La surface verticale concernée par ka végétalisation soit supérieure 3 2 métres de hautewr et inférieurs &
10 metres de hautewr.

Espaces veris sur dalle ou sur toit - 0.4 Les espaces verts sur dalle ou sur teit rentreront dans be calcul du C5E a
condition que I'épaissewr de terre végatale soit au moins égale a 30 om.
Espaces verts en pleine terre - 1.5

. : i ] o

Dans ke cas O Equipements dintérét Collectif ou de service public, le coefficient demprise au sol mentionné par la
régle graphigue n'est pas applicable.

ARTMICLE 244 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Deéfinition : La hauteur des constructions [existantes et projetées) est mesurée a partir du sol natured existant avant
les trevaux d'exheussement ou d'afoullement du sol nécessaires pour la réalisation du projet jusgu’au nivesu
supeniewr de la sabligre cu sur acrotére gl est supéreur ou égal & B0cm volr 1m sl les conditions fechniques et
esthétiques be justifient. Au-dessous, I"acrotére ne rentre pas dans le caloud de la hauteur,

La hawteur des constructions ne peut excéder 16 matres.

Cas des terrains en pente :

Les constructions dolveni respecter la pente naturelle du terrain et s'adapter &4 sa configuration. La hauteuwr des
constructions doit &tre étudiée su plus prés de la configuration naturelle du terrain afin de ben maftriser Mintégration
dans le paysage et 'impact sur 'écoulement des eaun pluviales.

Cas des décaissements :

Si le proget enfraine un décaissement du terrain naturel. alors la meswre de la hauteur s 'sffectus par rapport au
niveau du sol aprés achévemant des travaux. Les rampes d'sccés & un parking en sous-sol ou semi enteré ne
sont pas considérses comme un décaissement pour le calcul de la hauteur.

Hauteuwr sur voie :

Sont prises en compte les voies cuvertes 3 la circulation publique, les places publiques, les axes de fransport en
COmMan, . ..eic.

En sont exclues © les venelles, les cheminements pigtons ef les pistes cyclables ne constituant pas des
dépendances de |a voirie, les parcs et les jardins publics, voles famées, voles navigables, les séoports. . el

e haubewr supériewns pourra &tre adrmisa lorsqu'une construction déja existante sur une wnité fonciéne,
immediatement woising &t implantée sur une limite séparative commune, est plus élevés que la consfruction
projetée sur la méme limite séparative, sans que ka hautewr sur voie de |3 construction nowvelle excéde 13 hauteur
sur voie de la construction deja existants.

22/ 36



SAS Ferro-Lébres
Mise en compatibiiite du PLU de Townefeuille — version finale

ARTICLE 2AU) 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Conditions générales

Le proget doit rechercher 'usage d'un style architectural approprié & son contexte existant ou projets, sans exclure
une certaine diversite architacturale, soit en tenant compte des références architecturales iaditionnelles présentes
sur le temitoire, soit en introduisant de nouvelles expressions architecturales adaptees.

Pour &tre autorise, tout projet de construction nouvelle ou d'aménagement de construction dé existante, doit
permettre
Le respect des conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, d'ofientation des logements

favorizant des economies d'énergle et du confort environnemental en general (confort thermique,  acoustique,
confort d'été, eclairement naturel...)

Aléchelle de ce nouvesu quartier, Fanchitecture doit répondre aux grands principes du projet wbein du quartier et
s'attacher a offir des qualités d'usage et de compesition dans I'esprit d'envwironnament durable qui a &8 developpa.

Les constructions dewvront constiteer un ensemble cohérent, assurant toutefois une diversité d'expression
architecturale, l'unité de traiternent de I'ensemble est primondiale.

L'agpect extérieur des constructions et Iintégration au site demeurent soumis aux dispositions de FarticaR-
111-21. du Code de I'Urbanisme.

2. Fagades

Aspect extérieur, matériaux et couleurs

Les enduits de finition seront de préférence talochés ou & grains fins. Lemplol & nu de matéraux destinés 4 &tre
recouverts est interdit. Le projet doit indiguer be traiternent de la coloration afin de mettre en valeur la constrecion
dans son ensemble et prendre en compte Fenvironnement. Le pétiionnaire pourra se référer aux paletes ou
chares de coulews communales loraqu'elles exdstent. L'utilisation de couleurs wives n'est pas interdite en sol mals
doit &tre adossée 3 un part architectural clairement exposé dans le volsl paysager et pertinent au regand de Fintérat
des lisux et des constructions avoisinantes.

Les volets et les menuisenies pariie integrante des constructions dodvent &ire en harmonie avec la coulewr de la
COnstrection concemee.

Les pignons ou « demi-pignon » aveugles doivent &tre traités aver le méme scin que les fagades principales.
Les annexes doivent étre réalisées avec le méme soin que la construction principale.

Dés lors gu'une construction présents un intérdt architectural au regard notamment des matériaux constructfs
ermploves, de 5a composition, de son crdonnancement, tous ks travaux réalisés v compris les ravalements, doivent
mettre en valeur les caraciénistigues de ladite construcion. Ces dispositions ne font pas cbstacle a la réalisafion
d'exiensions de conception architecturale conternporaing, dés lors que sont mis en valeur ks dkéments d'inbénét de
|3 construction infiale.

Balcons IQuvertures idispositifs technigues
Les balcons seront privilegies dans les creux formant ainsi des loggias.
Le traitement des gardes corps deit pariciper 3 1a mise en valeur des fagades et prendre en compte [a contrainte

d'intimité des logements (leur conception devra &viter |3 mise en place ulténeuwre d'éléments de protection type
bambouws, canisses, )

Les dispositifs tEl:hniqueg en fagade tels que : coffre des volets roulanis, canalisations et installaons de VMC en
fa-g.adedewm &tre intégrés le plus possible dans le volume it et traités de fagon qualitative et harmenizuse a
l'architecturede la constrsction.
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3. Toitures
Tows les types de toftures sont sdmis 3 Mescaplion des foitres en fibre ciment, ardoize, bandeaux d'asphalts,
taleondules et assimies gui sont interdits
Dans be cas de foitures temasses, leur végesisaton sers privlegise.

Dans le cas des toitures en tules, les materisux doivent ére a tulle canal ou ses derives, (tuile 3 grandes ondes,
tulle romane, fuile stop, tulle méndionale) ot k3 pente sers homogens avec les pentes des ioiures mitoyennes.

Cette dispositon ne s"apphgus pas, en cas Jusege O equpement specifioue nécessaire 3 'utilisation domestigue
d'énemie renoarvelable type capteurs solaires ou photovolEigues.

Les guvrages en ioitwre, (cages descaliers, machinenes dascensews. locaux tlechniques, souches de conduit_._)
sont admis & condifion de les inclure dans un volume ferme. integre de facon harmonieuse 3 |a construction et 3
I'environmement.

4. Clitures

Les clitures sur rue ou sur emprise publique hors woirke -
Elles doivent, par leur dimension et par leur descin, &tre proporiionness sux construciions, aux espaces clfturés,
aux cliures avolsinantss et &tre en harmonie avec ew

Dans le cas de mise en ceuws o8 grille, bamesuwdsge en bois eic.., les cidures devront comporer un
mmmumwummhmammmmmmm&

public. Dans le cas ol la conception de la ciiurs repond & cet objecs. be soubassement n'est pas obligatoire.

Dans cette zone, elles doivent faire Mobjst 0 un aménagement susceplible o andénuer Meffet d'enceinte pemgu depuis
13 rue.

Des adapiations 3 ces prindipes peneraux peuvent &Te admises pour tenir compie -

D |a topographie du sol

Pour des raisons imperafives de sécume

Pour mamuer les entrées pu dissimuler dec élémenk fechnigues indispensables (fransformateurs, aire
conlensurs. ..}

@WM:MWM,EJMMMHWMMM
circulation :

Pour créer des séquences de natwe & crésr des ryfhimes amelorant Mesthatioue urbaine
Pour favoriser ka sécurité etfou la fluidie de ks crculation

Dians le cas d'opératon densemble et de permis & amenager ou valant dhision. es didtures devront faire Fobget
d'un traitement d'ensemble. et si possile adifidées en amont par lopératew afin d'aviter lewr construction au fur et
3 mesure par les futurs habitants

Les cdtures en bordures de woles publiques dohvend &ire réalisdes de telle sorfe qu'alies ne portent pas afeinte &
la sécurite publigue, Rotamment en respectant les cones de visbile.

Elles doivent &tre constituges -
Soit par des hases vives doublées ou non d'un grilksge.
Soit par des grilles,

Solt par wn mar bahut d'une hauteur maximesn de 0.40m, surmonié d'un dspositi a claire voie (mambarde de bois,
arilles...)

Soit par un mur plein enduit sur les deux faces ou en bague de parement ou recouvert de bardage en bais ou
assimié
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Les clotures sur limites separatives :
- Les cidtures doivent Stre constituges :
+ Soit par des hales vives ou ridesux d'erbustes doublées ou non dun grillage,

= Solt par un mur bahut d'une hauteur maxdmuem de 0.60m, swmonté d'un dspositif 4 deire vole (rambarde de bols,
grilles...)

+ Solt par un mur plein dwne hauteur maximum de 1.80m en enduit ou en brigue de parement sur les deux faces

5. Installations diverses

L'implantation d'ouvrages tels que : antennes, pylénes, paraboles, paratonnerres, ... doit &tre faite dans un
soucid'esthétigue et notamment de manigére 3 &tre le moins visible depuis l'espace public. Un dispositif de
climatisation visible depuls Mespace pubdic devra &tre dissimulé par un cache esthétique en harmonse avec la facade
sur lequel il est appose.

6. Publicité, enseignes et pré-enseignes
Confére 3 la réglementation en vigueur surla commune (réglement bocal de publicitg).

ARTICLE 24U 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES ET DES VELOS

Cet articke conceme ©

- Les constructions nouvelies & 'exception de fravaux de fransformation ou d'aménagement de batiments & affecter
3 des lopemants locatifs aldés par I'Etat, y compris dans le cas ol ceux-ol 8'accompagnent de |a création de
sarface de plancher dans i limiter d'un plafond de 50% de la surface de plancher existante avant le
commencemsent des fravaux

- Toute madification d'une construction déja existante, pour le surplus du stationnement requis & 'exception de
celle dont |a surface de plancher créée est infériewre ou &gale a 50m” de surface de plancher, sans création de
logement supplementaire

- Les changements de destination des constructions pour le surplus de stationnement requis

1.  SIATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

A Mexception de la destination o habitaton, deg aires pour assurer ke stationnement et I'Svolution des vehicules de
livraison pourront éire exigées.

Le staionnement des wahicules, les alres d'accés, les rampes d'accés et les aires de maneuvre corespondant
aux besoins des constructions et installations doit &re assuré sur Punité fonciére et en dehors des voies publiques
sur des emplacements ameénages suivant kes nommes minimales par fonction. Towtefois, en application des artcles
L. 151-33. Bt R. 431-26 du code de I'urbantsme, tout ou partie des places de stabonnement exigibles pourront &ire
réalisées sur un Butre terrain que le terrain d'asslette du projet sous réserve qu'll soit situé & moins de 500m de
celui-cl et gue le pétilonnaire justfie Foblention d'une concession & long terme dans un pamc public de
slationnement ou de I'ecquisition des places dans un parc prive de siationnement.

Des places de stationnement specifigues doivent éire aménagées et adaptées aux besoins particuliers des
personnes handicapées a mobilité réduite.

1.1. Habitat
Pour kes opérations de moins de 300 m7, il est exigé un minimem de 2 places par logement.

Pour kes opérations de plus de 300 m™ fl est exigé une place de stationnement par tranche de 80 m” de surface de
plancher de construction avec un minimum de 2 places par logement.

Dans bes opérations & destination dhabitations, | pourra #re exigé un nombre de places supplémeantaires pour les
visitewrs. Cette exigence s'appulera en particuller swr 'imporance de TNopération, sur la nature de l'offre de
slationnement accessible existant & proximité, et Moffre des transports en communs. Le nombre de places de
stafionnement est réafise de mankére 4 assuwrer b2 bon fonclionnement de 'opéraion sans géne ni report sur les
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voies et les espaces ouverts  tout type de circulation publique. Ces places doivent Etre facilement accessibles aux
visitewrs.

1.2. Bureaux et artisanat

Pour les Bureaux, il est exigeé wne place de stationnement pour 50 m” de swrface de plancher. Pour les restaurants,
i fest pas exgé destafionnement pour les salles de restaurant infériewres & 150 m® de surface de plancher. Pour
les surfaces de plancher comprise entre 150m” et 500m°, @l est exigé 1placef100m=. Sila surface est supérieurs cu
egale & 500m7, 1 est exigé 1place/40m® de SP.

1.3, Commerces

- Le nomibre de stationnemnent requis pourra &tre modulé en raison de la présence de parking en ouvrage 3 proxirmits

du Beu d'implantation du projet.

- Emgrise au sol des swrfaces affectées au staticnnement :
= Plafond : ke plafond de 'emprise au sol des surfaces, batiea ou non, affectées aux places de stationnement annexes

d'un commerce ne peut dépassar les 34 de la surface plancher affectée au commerce dans les cas suivants
Commerces soumis & faulorisation d'exploltation commernciale
Qu

= Commerces sifués dans une zone d'influence des franspors en communs

Réducton d'emprise au sol | dans les deux cas ci-dessus, les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des
aménagements relevant de l'article L. 3114-1 du code des fransports, bes surfaces résensées 4 l'autoparnage af les
places des stationnements destinés & Falimentation des wéhicules électriques ou hybrdes rechargeables sont
déduits de I'ermprise au sol des surfaces affeciées su staionnement. La surface des places de stationnement non
imperméabilisées compte pour la mcitié de leur surface.

1.4 Hébergement hitelier

. Dans ke cas d'histed, il est exige 0.5 place par chambre. Sile nombre de chambre est supérieur 3 100, il est exige
1 aire d'autocar.

1.3, Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Le nomibre de places de stationnement 3 réafiser est déterming en tenant compte de la nature, du faux et du rythme
de leur fréguentation, de lewr siteation géographigue au regard de loffre de stationnement accesslble exstant &
proximité, de lewr regroupement et de bewr localisation dans un pérmétre de zone dinfluence da TC définke. Le
nombre de place de stationnement est réallss de mankéne & asaurer e bon fonctionnement de Métablissement sans
géne ni report sur les voies et las espaces ouverts 3 fout type de circulation publigue.

1.6. Dispositif de recharge des véhicules propres

Lorsgue le réglement impose la réalisation de places de stationnement pour les vehicules motorisés, catte
chligation est reduite de 15% au minimum en contrepartie de la mise & disposition de wehicules électriques muris
d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage.

1.7. Cas particuliers liés a la destination des constructions

- Dans le cas dune transformation de garage dune habitation existante en pléce habitable, un espece doubvalent,

cowvert ou non couvert, dedie au stationnement devra etre identifie sur la parcelle dans les conditions nommales
d'utilisaton

- Pour les &tablissements assurant I'hébergement des personnes &gées (mentionnés au 6° du | de article L_ 312-1

du code de 'action sociale et des fariles) et pour les résidences universitaires mentionnéas & l'article L 631-12
du code de la construction et de I'habitation : trols places de stationnement dun établissement d'hébargement
pour personnes Agées dépendantes ou d'une résidence wniversitaire Sguivalent & un logement. Lorsgque le
quodient résultant de 'application du précédent alinéa donne un reste, celul-o n'est pas pris en compte.
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- Lorsgue le logement locatf finance avec un prét aldé de [Etat a vocation & héberger des personnes en difficulté
spécifique d'accés au lbgement ne relevant pas du logerment ordinaire, # sera fait application de la reglementation
applicabie & Mébergement des personnes Sgdes et aux résidences universitaires dnoncées cl-dessus.

SLATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les emplacements pour les vélos sont obligatoires pour les constructions nouvelles, pour toute modification d'une
oomatrsction &84 existants pour ke surplus du stationnement requis. & Fexception de calle dont la surfaca de
plancher créée estinférieure ou égale 3 100m°, sans création de logements supplémentaires, pour tout changemant
de destination de constructions deja exstantes, pour le surplus de stationmement reguis. Ils doivent etre realises
de maniére 3 éfre aisément acosssibles sansg portage de wioe. Dans le cas d'opération de plug de deux logements,
les ermmplacemsants deviont 8tre accessibles direciement depas Pespace public par un cheminement adapté.
L'espace dédié au stationnement vélo, sl calul-ci est sépare de la construction principale ©

- Diewra étre couvert (excepté pour la desfination d'habitat dans le cas ol ie nombre de logements est inférieur ou
egale & 2}

- Et cdos powr les destinations bureau et habtat dans le cas ol ke nombre de logement est superiewr 3 2.

Dispositions complémentaires :

- Au-dald dfene surface de stationnement velo exigée de plus de 50m?, # pourra étre axdge que la surface de
stationnement ne solt pas d'un seul tenant mals sera répartie sur 'unité fonciére sur des emplacements non
contigus

- La surface de stationnement vélo requise poura dtre réduite & 3% dans le cas d'aménsgement de systémes
d'accrochage sur deusx niveaus avers sssistance. Deng ce cas-1a, la hautewr ulle souws plafond du local conceme
gera de 2.60m au minimum. Cette dispasition ne s’appliguee pas lorsgul est fait application des normes du code
de la Construction et de Fhabitation tel gue défind dans I'alinéa subvant

- Pour les constructions mixtes avec au moins 50 de surface dédide & MMabitation et pour les constneciions de
bureaux, kersque Ia surface totale dedide su staionnement velo, en application des regles suivantes, est
supéricure & 600m®, les normes exgées seront 4 minima celies du Code de la construction et de I'habitation.

= Cette disposition s’appligue uniquement dans les territolres dont les régles d'urbantsme ont tait Fobjet d'une
madalité de confractualisation de l'aménagement prévue par les dispositions légisiatives et réglementaines en
VigUEUr, 3 SaVDIr ©

= Dans le cas d'une zone d'aménagement concentéde (ZAC) entre 'aménagaur et |a collectivité compétente en la
miatiere

= Dans tous les autres cas, entre le ou les opératewn(s) (aménageurs, patitonnaire .. etc ) et Toulouse Métropols,
compétente en matiére de plan local d'urbanisme

= Cette régle s'appligue & 'échelle de chague lot créé :

= En cas de botissement

+ Ou kors ge la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unites fonciéres contigués. de plusieurs
batiments dont be temrain d'assistie doit faire 'objet d'une dhvision en propriété ou en joulssance.

Habitations en collectif

Pour I'habltat collectif, il est exigé une surface @accuell des bicyclettes comespondant 3 3% de ka surface de
plancher et au phes Gm” pour les opérations inféreures ou égales a deux logements et au minimum 3m™ pour les
operations comprenant plus de deux bogements_

Bureaux
1l est exigeé une surface minimake comespondant & 2% de SP avec un minimaem de 3m”.

Etablissements scolaires (pour les deux-roues également)

Le nombre de places de stationnement a realiser est determing en tenant compte de lewr natwe, du taux et du
rythme de leur fréquentation, de lewr siteation géographique au regard du réseau d'linéraires cyclables. Les
dispositifs couverts destings au stationnement des velos doivent &tre réafisés de maniéres a assurer le bon
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fonctionnement de Fétablissement sans géne ni repont sur bes voies etles espaces cuvernts a touttype de circulation
publique.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations et le paysagement des espaces Hbres doivent référer au cahier de prescriptions et de
recommandations urbaines, paysageres st environnemental de la ZAC.

Espaces boisés, végetaux, milieux et habitats existants

Les espaces boisés et végétaux existants, ainsi gue les milieux et habitats identifies pour lewrs qualités écolegiques,
sont & conserver et 3 protéger.

Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les surfsces 3 usage de stationnement de plus de 250m°, sauf celles situées sur dalle consttuant la couverture
d'un cuvrage dolvent étre plantEes a raison dun arbre tige powr quatre emplacements de voiture et prévoir autour
de I'arbre wne surface au sol perméable sinsl que suffisente et adaptée 4 son développement. Ces arbres pourront
&tra regroupés mais Fombrage des surfaces de stationnement devra alors &tre assuré par un autre disposibf.

Espaces libres werts a créer

Les espaces libres de toute construction dofvent falre P'objet d'un raiternent paysager afin de particper &
I'arnélioration du cadre de vie, & la gestion de I'eau pluviale, & la limitation de [Tt de chaleur urbain et au maintien
d'une blodiversité en milieu urbain.

Les aménagements des espaces libres et les plantations dofvent étre adaptes au caractere des lisux, au passage,
alnsd gu's la consersation du biotope, des perspectives e de la composition des parcs et des jardins, des plantations
d'alignement ou d'un arbre solé.

La compaosition d'un espace vert d'un seul tenant et participant & la formation d'Bot vert sera également recherchiée,
notamment en privilégiant le regroupement avec kes espaces verts existants ou projetés, limitrophes.

Dans les opérations & usage dhabitation de plus de 10logements, et en dehors des cas de lotlssements ou de la
construction, sur une unke foncéne ou sur plusiewrs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'asslatis dod falre Mobjet d'une diviskon de proprgté ou en joulssance || sera créé un ou phesleurs eapaces collectfs qui
seront plantés et aménagés en espace commun et de nature 3 lui conférer une réslle fonction paysagére, sociale, qui
valortse la gualité d'usage des lngements et évite la création despaces dakduels délalssds avec le temps. Ces espaces
devront &galement &ire pérennas en intégrant les considérations de gestion et dentrefien. La surface de ces espaces
COMMUNG devra &tre supénieurs & 15% de la surface Munité fonciére.

Sur les parcelles en imite des zones agricoles et naturelles, des plantations denses et diversifiees formant une
haie bocagére devront étre réalisées sur ks limite du terrain afin de composer un &crin végetal entre zone bitie et
zome agricode etfou naturelle.

Les espaces sur dalle accessibles dodvent &re traités en espace d'agrément dont une partie au moins devra &tre
wépétalisde. Les espaces veépgétalisés devront avolr une épafsseur de terme végétale dau moins 30cm.

1 est exige la plantation d'un arbre pour 100m* de surface de pleine teme exigée sauf :
- Dans les zones d'activités ol cetie exigence sera fixée par les disposiions spécifiques 4 chagque zone

- Pour les constructions & destination d'éguipsments dfintérét collectf et de service publics pour lesgquelles e
traitement des espaces bbres devra étre réalisé en fonction de la nature et du fonctonnement de I'établissement.
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Annexe 6 a I'arrété du 19 décembre 2022



déclarant d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC « Ferro-
Lébres » sur le territoire de la commune de Tournefeuille

Résumé non technique de I’étude d’impact (41 pages) et étude d’impact (322 pages)
Annexes a I’étude d’impact (488 pages)

Ces documents sont consultables sur le site internet des services de I’Etat en Haute-Garonne
via le chemin d’accés suivant : www.haute-garonne.gouv.fr --> Publications --> Déclarations
d’intention, enquétes publiques et avis de I’autorité environnementale --> Déclaration d’utilité
publique d’opérations d’aménagement et infrastructures de transport --> Enquétes publiques
achevées --> Réalisation de la ZAC Ferro-Lébres, seconde enquéte — commune de Tournefeuille.
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